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Bau- und Zonenordnung

Links:
Gultige BZO Stand 17. Marz 2022

Mitte:

Beantragte neue BZO

rot = Anderungen gegentiber rechtskraftiger BZO
durchgestrichen = Verschiebung Text oder aufzuhebender Text

Rechts:

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Auftraggeberin

Bearbeitung
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Bestimmungen, die Gegenstand der Teilrevision sind.

Bestimmungen, die nicht Gegenstand der Teilrevision sind.
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Teilrevision Nutzungsplanung, Gemeinde Danikon
Bau- und Zonenordnung

Die Gemeinde Danikon erlasst, gestutzt auf die Bestimmungen des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975
(PBG) mit den seitherigen Anderungen (und unter Vorbehalt von
eidgendssischem und kantonalem Recht), fur ihr Gemeindegebiet
die nachstehende Bau- und Zonenordnung,.

A. Zonenordnung

Art. 1 Zonen, Lairmempfindlichkeiten

" Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es
nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder
Wald ist. Den Zonen werden Larmempfindlichkeitsstufen (ES) zu-
geordnet.

1. Bauzonen: ES
- Kernzone K 1l
- Quartiererhaltungszone QE I
Wohnzonen:

- Wohnzone W 1.2 W1.2 I
- Wohnzone W 1.7 W17 I
- Wohnzone W 2.0 W 2.0 I
- Wohnzone W 2.2 W22 I
- Wohn- und Gewerbezone WG 1.6 WG 1.6 Il
- Wohn- und Gewerbezone WG 2.0 WG 2.0 Il
Gewerbezone G Il

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe Il

2. Freihaltezone F -
3. Erholungszone E 0l
4. Reservezone R -
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Keine Anpassung

A. Zonenordnung

Art. 1 Zonen, Lairmempfindlichkeiten

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Bau- und Zonenordnung

Art.2  Massgebliche Plane

' Fur die Abgrenzung der Zonen und fir die Anordnungen inner-

halb der Zonen ist der Zonenplan im Massstab 1:5'000 massge-
bend.

2 Der Kernzonenplan sowie der Erganzungsplan fur die Waldab-

gehen den Bestimmungen der Bauordnung und des allgemeinen

Zonenplans vor, soweit sie Anordnungen und Abgrenzungen tref-
fen.

3 FUr die genaue Abgrenzung der Festlegungen gilt der entspre-
chende Datensatz im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigen-
tumsbeschrankungen (OREB-Kataster).
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standslinien, die Gewdsserabstandslinien und den Aussichtsschutz

Art.2  Massgebliche Plane

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Bau- und Zonenordnung

Bauzonen

B. Kernzone

Art. 3 Zweck/Nutzweise

" Die Kernzone bezweckt, den historischen Kern in seiner ortsbhauli-
chen Auspragung zu bewahren und qualitatsvoll und zeitgemass
Zu erganzen.

2 In der Kernzone sind Wohnungen, nicht stérendes und massig
storendes Gewerbe einschliesslich landwirtschaftliche Betriebe zu-
lassig.

3 Von den nachfolgenden Zonenbestimmungen bleiben bestehen-
de und kinftige Unterschutzstellungen und die darin enthaltenen
Schutzmassnahmen an Gebauden und der Umgebung vorbehal-
ten.

Art.4 Gestaltungsanforderungen

TFUr samtliche Bauvorhaben gelten erhéhte gestalterische Anfor-
derungen.

2Bauten und Anlagen haben sich in Massstab, Stellung, kubischer
Gestaltung und Materialwahl sowie in der Fassaden-, Farb- und
Dachgestaltung in das Ortsbild einzuflgen. Dabei ist eine passen-
de Verbindung zwischen ortstypisch historischer und zeitgemasser
Architektur zu wahlen.

3 Um zu beurteilen, ob ein Bauvorhaben in das Ortsbild passt,
kann die Gemeinde ein Gutachten einer ortsbaulich qualifizierten
Fachperson einholen. Sie kann ein Modell mit Einbezug der nahe-
ren baulichen Umgebung verlangen.
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Bauzonen

B. Kernzone
Art.3 Zweck/Nutzweise
Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art.4 Gestaltungsanforderungen

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Bau- und Zonenordnung

Art.5 Um- und Ersatzbauten

" Die im Kernzonenplan als ortsbildpréagend bezeichneten Bauten

gelten die durch das bisherige Gebaudeprofil gebildeten Masse.

Die Baubehdrde kann untergeordnete Abweichungen bewilligen,
wenn dies eine Verbesserung des Ortsbildes bewirkt und das bis-
herige Gebdudeprofil in den Grundztigen erkennbar bleibt. Gros-

sere Abweichungen kdnnen, gestutzt auf Art. 12 BZO, bewilligt
werden.

2 Die im Kernzonenplan als Ubrige Gebdude bezeichneten Bauten
durfen abgebrochen, umgebaut oder ersetzt werden. Die Baube-
horde kann untergeordnete Abweichungen vom bisherigen Ge-
baudeprofil bewilligen. Bei grosseren Abweichungen gelten die Be-
stimmungen fur Neubauten.

3Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen sowie die Vorgaben

des Ubergeordneten Rechts, namentlich die Gewasserschutzge-
setzgebung.
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sind fur das Ortsbild besonders wichtig. Fir Um- und Ersatzbauten

Art.5 Um- und Ersatzbauten

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Bau- und Zonenordnung

Art.6 Neubauten

TFUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:
a) anrechenbares Untergeschoss max. 1
b) Vollgeschosse max. 2
¢) Dachgeschosse max. 1
d) Fassadenhohe max. 75m
e) Fassadenhohe Schragdach (giebelseitig)
unter Beachtung der Dachneigung
gemass Art. 9 Abs. 2 max.  145m
f) Gebdudelange max.  40m
g) Grenzabstand mind. 4m

h) Grenzabstand gegenutber anderen Zonen mind. 5m
2Das anrechenbare Untergeschoss darf bis maximal zur Halfte der
Flache des dartberliegenden Vollgeschosses mit Raumen, die dem
Wohnen oder dem Arbeiten dienen, ausgebaut werden.

3 Der Zusammenbau bis zur héchstzulassigen Gebaudeldnge ist
erlaubt, sofern angebaut oder gleichzeitig gebaut wird.
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Art.6 Neubauten

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Bau- und Zonenordnung

Art.7 Ortsbildrelevante Fassadenstellung

Um- und Ersatzbauten haben die im Kernzonenplan bezeichneten
ortsbildrelevanten Fassadenstellungen zu Ubernehmen. Geringfu-
gige Abweichungen von der Fassadenstellung sind zulassig. Gros-
sere Abweichungen kdnnen, gestutzt auf Art. 12 BZO, bewilligt
werden.

Art.8 Fassaden

T Riegelfassaden sind zu erhalten oder zu erneuern, wo dies dem
Gebdudecharakter entspricht. Das Verputzen von Fassaden kann
verlangt werden.

2 Aufbau und Struktur der Fassaden, die Detailgestaltung von
Fenstern, TUren und dergleichen sowie die Materialien und Farben
sollen dem Gebdudecharakter und dessen Nutzung entsprechen
und sich besonders gut in die jeweilige bauliche Umgebung einfu-
gen, wobei eine gute, zeitgemasse architektonische Umsetzung
anzustreben ist.

3 Bei ortsbildpragenden Fassaden sind Balkone in Giebelfassaden
nur unter Dachvorspringen zulassig.

Art.9 Dachgestaltung

' Die Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dacheinbauten, die Detailgestaltung von Dachabschlissen so-
wie die Materialien und Farben sollen dem Gebdudecharakter ent-
sprechen und sich gut in die jeweilige bauliche Umgebung einfu-
gen.
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Art.7 Ortsbildrelevante Fassadenstellung

Keine Anpassung

Art.8 Fassaden

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art.9 Dachgestaltung

Keine Anpassung
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2 Gebaude (Hauptgebaude) haben Satteldacher mit beidseitig glei-
cher Neigung von mind. 36°aufzuweisen. Aufschieblinge sind zu-
lassig.

3 Bei untergeordneten Gebduden und Gebaudeteilen sowie Klein-
bauten und Anbauten sind auch Flachdacher und Pultdacher zu-
lassig.

4 Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder Giebeln so-
wie Dacheinschnitte sind zur Belichtung und BelUftung des ersten
Dachgeschosses zuldssig. Front und seitliche Wande der Dachauf-
bauten mussen in Farbe und Material auf das Dach und das Ge-
baude abgestimmt werden. Die Trauflinie des Hauptdaches darf
nicht unterbrochen werden.

® Die einzelnen Dachaufbauten, ausgenommen Kamine, drfen
insgesamt nicht breiter als ein Drittel der betreffenden Fassaden-
lange sein und sind in ihrer Hohe auf 1/3 der Dachansicht be-
schrankt.

® Einzelne liegende Dachflachenfenster bis zu einer Grosse von je
0.5 m? Lichtflache im 1. Dachgeschoss und 0.3 m? Lichtflache im
2. Dachgeschoss sind erlaubt.

7 Dachflachen-Lichtbander sind zuldssig, wenn sie sich gut in das
Dach und den Gesamteindruck des Gebaudes einfigen und vom
First um zwei Ziegelreihen abgesetzt werden.

8 Bei vollflachigen Energiegewinnungsanlagen kénnen bei sorgfalti-
ger Einordnung einzelne Module unabhangig von der Grosse auch
als Dachflachenfenster ausgebildet sein. Diese sind im Einzelfall
bezUglich ihrer Proportionen und Gestaltung sowie allfalliger Be-
schattungselemente zu beurteilen.
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Keine Anpassung

Keine Anpassung

41m zweiten, nicht anrechenbaren Dachgeschoss sind Raume mit
Nebennutzflachen (z. B. Estrich, Abstellraume u. dgl.) sowie in un-
tergeordnetem Mass auch andere Raume mit vergleichbarer Aus-
pragung (z. B. Hobbyraum) erlaubt. Die Belichtung solcher Raume
hat primar Uber die Giebelfassade zu erfolgen. Die Belichtungsfla-
che darf 5 % der Raumflache nicht Uberschreiten.

° ... Keine Anpassung

© ... Keine Anpassung

7 Einzelne liegende Dachflachenfenster bis zu einer Grosse von je
0.5 m? Lichtflache im 1. Dachgeschoss und 0.3 m? Lichtflache im
2. Dachgeschoss sind erlaubt. Feuerpolizeilich bedingte Abwei-
chungen sind zulassig.

8 ... Keine Anpassung

? ... Keine Anpassung

Prazisierung aufgrund Erfahrungen im Voll-
zug.

Prazisierung aufgrund Erfahrungen im Voll-
zug.

10
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Art. 10 Umgebungsgestaltung

"Terrainveranderungen (Abgrabungen und Aufschittungen) sind
nur zulassig, wenn sie im Zusammenhang mit der baulichen und
landschaftlichen Umgebung eine besonders gute Gesamtwirkung
erzielen.

2 Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung (Vorgérten, Hofe etc.)
ist zu erhalten und bei Um- und Neubauten zu Ubernehmen oder
ZU verbessern.

3 Die im Kernzonenplan bezeichneten Platz-, Strassen- und Vorbe-
reiche sind zu erhalten respektive gestalterisch aufzuwerten. Es
sind kernzonentypische Materialien zu verwenden.

4 Fahrzeugabstellplatze und Garagen sind unauffallig einzuglie-
dern. Pflichtparkplatze sind moglichst ins Gebaude zu integrieren
oder unterirdisch anzuordnen.

> Werbeformen diirfen den Charakter der Bauten und Aussenrau-
me nicht beeintrachtigen.

Art. 11 Aussenrenovationen und Abbriiche

T Veranderungen von Fassaden- und Dachmaterialien oder deren
Farbgebung sind bewilligungspflichtig. Sie werden bewilligt, wenn
Art. 4 erfullt ist.

2 Der Abbruch oder die sonstige Entfernung von Bauten, Gebdude]
und Fassadenteilen sowie von Anlagen und baulichen Bestandtei-

len der Umgebungsgestaltung (Mauern, Hausgarten, Brunnen

u. dgl.) sind bewilligungspflichtig. Sie durfen bewilligt werden, wenn
durch die Baulticke das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder ein

rechtskraftig bewilligtes Ersatzprojekt vorliegt und dessen Ausfuh-

rung finanziell und zeitlich gesichert ist.

SUTER * VON KANEL * WILD

Art. 10 Umgebungsgestaltung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art. 11 Aussenrenovationen und Abbriiche

Keine Anpassung

Keine Anpassung

1
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Art. 12 Abweichungen Art. 12 Abweichungen

T Bei Projekten mit besonders guter Einordnungs- und Gestal-

Keine Anpassung
tungsqualitat konnen unter Vorbehalt der Grundmasse nach Art. 6
Abs. 1 lit. a) bis h) Abweichungen von den Kernzonenvorschriften
und vom Kernzonenplan bewilligt oder angeordnet werden. Das
Naherbaurecht ist zuldssig.
2 Solche Projekte setzen eine zustimmende Beurteilung einer von | Keine Anpassung

der Gemeinde bestimmten, ortsbaulich qualifizierten Fachperson
voraus.
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C. Quartiererhaltungszone

Art. 13 Zonenzweck

Die Quartiererhaltungszone bezweckt die Erhaltung und zeitge-
masse Erneuerung bestehender Bebauungen.

Art. 14 Nutzweise und bauliche Veranderungen

' Die Quartiererhaltungszone ist fir Wohnbauten bestimmt. Nicht-
storendes Gewerbe ist gestattet, wobei der Anteil der gewerblich
genutzten Flache hochstens 1/3 der Geschossflache des ganzen
Gebdudes betragen darf.

2 Bei Neu-, Ersatz-, Um- und Ausbauten darf das Ausmass des ur-
sprunglich bewilligten oberirdischen Gebdudevolumens (gemdss
§ 258 PBG) um maximal 10 % erweitert werden. Klein- und Anbau-
ten sind unter Beachtung des Quartiercharakters ohne Vorgabe ei-
ner Baumassenziffer zuldssig. FUr unbeheizte Wintergarten und
dergleichen gilt § 13 Abs. 2 ABV.

Art. 15 Gestaltung, Einordnung

Bauliche Veranderungen mussen die Einheitlichkeit der Bebauung
und eine gute Gesamtwirkung einschliesslich der Umgebung ge-
wahrleisten. Zu beachten sind dabei insbesondere die bauliche
Struktur der architektonische Ausdruck (gepragt durch Stellung,
Form, Proportionen, Dimensionen, Dachgestaltung und Fassaden-
gliederung) bestehender und neuer Gebaude sowie die Gestaltung
der Aussenraume.

C. Quartiererhaltungszone

Art. 13 Zonenzweck

Keine Anpassung

Art. 14 Nutzweise und bauliche Veranderungen

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art. 15 Gestaltung, Einordnung

Keine Anpassung
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D. Wohnzonen

Art. 16 Grundmasse

L W12 | W17 W20| W22|WG1.6] WG20
Baumassenziffer | max. 1.2 1.7 2.0 2.2 1.6 2.0

(M3/m?)
Fassadenhohe max.m |7.5 7.5 7.5 105 |75 7.5

Gesamthohe bei [max.m |11.5 [11.5 [125 [155 [125 [125
Schragdachern
Gesamthohe bei [max.m |10.8 |[10.8 |10.8 |[13.8 |10.8 [10.8
Attikageschoss
Gebdudeldnge |max.m |25 30 40 50 40 40

Grosser Grund- [mind.m |9 9 9 11 9 9
abstand

Kleiner Grundab- | mind. m |5 5 5 6 5 5
stand

Grinflachenziffer| mind. 30% |30% |30% [30% [30% |30%

2 Wird bei Flachdachbauten mit Attikageschoss eine zu mindestens
70 % offene oder verglaste Absturzsicherung (Bristung, Geldnder)
nicht gemass 8 278 Abs. 2 PBG zurlckversetzt, sondern in der Fas-
sadenflucht angeordnet, darf die Fassadenhdhe um 1 m erhdht
werden.

3 Bei besonderen betrieblichen Erfordernissen kann der Gemein-
derat eine geringere Grunflachenziffer fUr die Wohn- und Gewer-
bezonen bewilligen.

41n der Wohnzone W 1.2 sowie innerhalb des im Zonenplan spezi-
ell bezeichneten Bereichs der Wohnzone W 1.7 darf kein Punkt der|
Dachkonstruktion die Hohenkote Uberschreiten, welche max. 9.5
m Uber der héchsten Kote der Fassadenlinie liegt.
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D. Wohnzonen
Art. 16 Grundmasse

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Bau- und Zonenordnung

Art. 17 Gemeinsame Bestimmungen

TKleinbauten und Anbauten mit einer (iberbauten Flache bis
50 m? oder bis 10 % der Grundflache bei Parzellen (iber 500 m?
zahlen nicht zur Baumassenziffer.

2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf das erste Dachge-
schoss beschrankt.

3 Die geschlossene Uberbauung ist bis zur maximal zuldssigen Ge-
baudeldnge gestattet, wenn an ein bestehendes Gebaude ange-
baut oder gleichzeitig gebaut wird.

4 Der grosse Grundabstand gilt gegentiber der langeren Haupt-
wohnseite. Der kleine Grundabstand gilt fur die Ubrigen Gebaude-
seiten.

® Bei Fassadenlangen von mehr als 20 m erhéht sich der Grundab-
stand um 1/4 der Mehrlange, jedoch hochstens um 5 m. Betragt
der Abstand von benachbarten Hauptgebauden weniger als 7 m,
werden die zugehdrigen Fassadenlangen zusammengerechnet.

® Die Hohenlage von Gebduden und die Umgebungsgestaltung
dirfen im Sinne von Abs. 7 keine wesentlichen Anderungen gegen-
Uber dem massgebenden Terrain bewirken.

7 Das Freilegen von Fassaden ist nur bis 1.5 m unterhalb des mass-
gebenden Terrains zuldssig. Die Abgrabung darf im Durchschnitt
aller Fassaden maximal 0.7 m betragen. Von dieser Bestimmung
ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange sowie Ein- und Aus-
fahrten zu Garagen im Ublichen Ausmass.

Art. 17 Gemeinsame Bestimmungen

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Art. 18 Wohnzonen W 1.2, W 1.7, W2.0und W 2.2

Neben Wohnungen ist auch nichtstérendes Gewerbe gestattet.
Der Anteil der gewerblich genutzten Flache darf héchstens 1/3 al-
ler dem Wohnen und Arbeiten dienenden Raume des ganzen Ge-
baudes betragen.

Art. 19 Wohn- und Gewerbezonen WG 1.6 / WG 2.0

" Die Wohn- und Gewerbezonen WG 1.6 und WG 2.0 sind fiir Woh-
nungen sowie nicht und massig stérendes Gewerbe bestimmt.

2 FUr dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile darf in der
WG 2.0:

- die zuldssige Baumasse um hochstens 20 % der zonengemads-
sen Grundziffer erhoht werden;

- die zonengemasse Fassadenhdhe (generelles Mass) des Ge-
baudes um 1.5 m erhoht werden;

- auf den Mehrlangenzuschlag verzichtet werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Art. 18 Wohnzonen W 1.2, W 1.7, W2.0und W 2.2

Keine Anpassung

Art. 19 Wohn- und Gewerbezonen WG 1.6 / WG 2.0

Keine Anpassung
Keine Anpassung

Keine Anpassung
Keine Anpassung

Keine Anpassung
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E. Gewerbezone

Art. 20 Grundmasse

Baumassenziffer max. 3.5 m3/m?
Fassadenhohe/Gesamthohe max. 12m
Gebdudelange frei
Grenzabstand mind. 5m

Art. 21 Erganzende Bestimmungen

TIn der Gewerbezone sind héchstens massig stérende Produkti-
onsbetriebe sowie Handels- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.
2Der Grenzbau ist vorbehdltlich der nachbarlichen Zustimmung
erlaubt.

3 Die Baubehdrde kann eine angemessene Neubepflanzung, na-
mentlich zur vertraglichen Gestaltung gegenuber Grundstticken in
anderen Zonen, verlangen.

F. Zone fur offentliche Bauten und An-
lagen

Art. 22 Grundmasse

TIn der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen gelten die kanto-
nalrechtlichen Massvorschriften.

2 Es sind hochstens drei Vollgeschosse zuldssig.
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E. Gewerbezone

Art. 20 Grundmasse

Keine Anpassung

Art. 21 Erganzende Bestimmungen

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

F. Zone fur offentliche Bauten und An-
lagen

Art. 22 Grundmasse

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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G.

Art. 23 Erholungszonen Fa, G und Sp

Erholungszone

"In der Erholungszone Fa darf pro Gartenparzelle eine Uberdeckte
Baute mit hochstens 8 m? Grundflache bzw. 3 m Hohe erstellt wer-
den. Ausserdem zuldssig sind gemeinschaftliche, fir den Betrieb
des Familiengartenareals notwendige Bauten und Anlagen.

2 In der Erholungszone G besteht Gestaltungsplanpflicht. Zulassig
sind die fur den Betrieb eines Golfplatzes notwendigen Bauten
und Anlagen. Der Geschossflachenbedarf ist, soweit moglich, in-
nerhalb der vorhandenen Bauvolumen zu decken. Die zusatzlich
notigen Bauten sind im Rahmen des Gestaltungsplans auszuwei-
sen.

3 In der Erholungszone Sp sind Aussensportfliachen, Freizeitanla-
gen und die in diesem Zusammenhang stehenden Gebaude
und Anlagen zulassig. Flr Gebaude und Anlagen gelten folgende
Grundmasse:

a) Uberbauungsziffer max. 10 %

b) Fassadenhohe und Gesamthdhe max. 7.5 m
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G.

Art. 23 Erholungszonen Fa, G, und Sp und Ge

Erholungszone

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

#In der Erholungszone Ge sind naturnah gestaltete Gemein-
schaftsfldchen zulassig, die dem Aufenthalt und der 6kologischen
Vernetzung dienen. Fur Gebdude und Anlagen gelten folgende
Grundmasse:

a) Uberbauungsziffer max. 10 %

b) Fassadenhohe und Gesamthohe max. 4.5 m

Einfihrung einer neuen Erholungszone Ge.
Entlang des Hdglerbachs (KTN 639) wird
Landwirtschaftsfldche der neuen Erholungs-
zone E Ge zugewiesen.
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H. Weitere Festlegungen

Art. 24 Arealuberbauung - Zulassigkeit Arealflache

In den Zonen W 2.0, W 2.2 und WG 2.0 sind ArealUberbauungen
im Sinne von 88 71 ff PBG zugelassen. Die Mindestarealflache be-
tragt 4'000 m?.

Art. 25 Arealuberbauung - Besondere Vorschriften

' Die zonengemasse Baumassenziffer erhoht sich um 10 %.

2 Die Gebaudelange bzw. die Gesamtlange bei Zusammenbau ist
nicht beschrankt.

3 Das Attikageschoss darf als Vollgeschoss ausgebildet werden. Die
zonengemasse Fassadenhodhe erhoht sich dabei um maximal

3.3 m, wobei diese Summe zugleich als Gesamthdhe gilt. Die Dach-
flache auf dem obersten Geschoss darf nicht als Terrasse genutzt
werden. Es sind lediglich kleinere, technisch unumgangliche Auf-
bauten zulassig.

Art. 26 Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit die Aussicht oder Durchsicht zu erhalten,
kann die Baubehdrde in den im Erganzungsplan und im Zonen-
plan bezeichneten Gebieten die genaue Platzierung eines Gebau-
des im Rahmen der kantonalrechtlichen Mindestgrenzabstande
festlegen, die Dachgestaltung vorschreiben und die Firsthéhe be-
schrénken. Uberdies kann sie eine diesem Zweck entsprechende
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

H. Weitere Festlegungen

Art. 24 Arealuberbauung - Zulassigkeit Arealflache

Keine Anpassung

Art. 25 Arealuberbauung - Besondere Vorschriften

Keine Anpassung
Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art. 26 Aussichtsschutz

Keine Anpassung
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l. Sonderbauvorschriften

Art. 27 Zweck und Geltungsbereich

' Die Sonderbauvorschriften haben zum Ziel, die quartierbildver-
tragliche Verdichtung, die Erneuerung des Gebaudebestands so-
wie die Erstellung von neuen, besonders gut gestalteten Uberbau-
ungen mit attraktiven Freiraumen zu férdern.

2 Die Sonderbauvorschriften gelten fur die im Zonenplan bezeich-
neten Perimeter «Unterdorf» und «Haupt» der Wohnzone W 2.2.

Soweit sie keine anderslautenden Bestimmungen enthalten, gelten
fur die jeweiligen Zonen die Vorschriften der Grundordnung.

Art. 28 Erleichterungen

T FUr neue Bauten gelten folgende Erleichterungen:

a) Die zonengemasse Baumasse darf maximal um folgende
Werte erhoht werden:
- Perimeter «Unterdorf»: 30 %
- Perimeter «Haupt»: 50 %

b) Es gilt eine Fassadenhohe von max. 13.5 m. Bei Attikageschos-
sen erhoht sich dieses Mass um 3.3 m. Die zuldssige Gesamt-
hohe betragt max. 16.8 m. Es sind lediglich kleinere, technisch
unumgangliche Dachaufbauten zulassig.

C) Ein Mehrhohenzuschlag ist gegenuber Grundsticken inner-
halb und ausserhalb des Geltungsbereichs der Sonderbauvor-
schriften nicht zu beachten.

2 Der Nutzungszuschlag geméss Abs. 1 ist nicht kumulierbar mit
dem Nutzungszuschlag bei Arealiberbauungen und der zusatzli-
chen Baumassenziffer gemass & 13 Abs. 2 ABV.

l. Sonderbauvorschriften

Art. 27 Zweck und Geltungsbereich

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art. 28 Erleichterungen

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Art. 29 Voraussetzung Art. 29 Voraussetzung

! Die Erleichterungen geméss Art. 28 kénnen beansprucht werden,| Keine Anpassung
sofern die folgenden einheitlichen Gestaltungsgrundsatze erfullt
werden:

a) Bauten, Anlagen, Umschwung sowie der Ubergang zum 6ffent-
lichen Raum sind besonders gut zu gestalten.

b) Die orthogonale Bebauungsstruktur ist fortzufihren.

C) Eswerden gut gestaltete, aufenthaltsfreundliche und mehr-
heitlich 6ffentlich zugangliche Freiflachen im Ausmass von min-
destens 20 % der anrechenbaren GrundstUcksflache geschaf-
fen. Sie kdnnen den Spiel- und Ruheflachen gemass Art. 37 an-
gerechnet werden.

d) Es muss ein ausgewogenes Wohnungsangebot, namentlich
auch an altersgerechten Wohnungen, geschaffen werden.

e) Die Parkierung muss zweckmadssig gelost und in der Regel un-
terirdisch angeordnet werden.

2 Bei Umbauten mussen die Pflichtparkplatze fur sémtliche Nut- | Keine Anpassung
zungen ausgewiesen werden.

3 Der Gemeinderat kann die Anforderungen gemass Abs. 1 lit. a) | Keine Anpassung
bis e) in Vollzugsrichtlinien konkretisieren.
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J. Gestaltungsplanpflicht

Art. 30 Ziele fir das Gestaltungsplanpflichtgebiet Brenni

T FUr das im Zonenplan bezeichnete Gebiet sind Uber planerisch
zweckmadssige Einheiten Gestaltungsplane zu erlassen.

2 Die Gestaltungsplanpflicht hat zum Ziel:

a) eine offentlich zugangliche, hochwertig gestaltete Begeg-
nungsflache (Dorfplatz) mit Bezug zur Hauptstrasse sicherzu-
stellen;

b) auf den Grundstiicken Kat. Nrn. 551 und 569 eine ortsbaulich
Uberzeugende Bebauung zu erméglichen, die im Bereich der
Hauptstrasse einen Dorfplatz begrenzt und zusammen mit
den bestehenden, ortsbildpragenden Bauten ein Ensemble
bildet;

C) eine hohe Freiraumqualitat zu schaffen und den Siedlungs-
rand von Neubauten freizuhalten und besonders gut auszuge-
stalten;

d) eine grundsticksubergreifende Erschliessung sowie Durchwe-
gung und eine unterirdische Parkierung zu regeln;

e) die Einhaltung der Planungswerte und eine gute Wohnqualitat
bezlglich des Larmschutzes sicherzustellen.

3 Der Gemeinderat kann diese Anforderungen in Vollzugsrichtli-

nien konkretisieren.
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J.  Gestaltungsplanpflicht

Art. 30 Ziele fir das Gestaltungsplanpflichtgebiet Brenni

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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I. Erganzende Bauvorschriften

Art. 31 Kleinbauten und Anbauten

Kleinbauten und Anbauten haben einen Grenzabstand von min-
destens 3.50 m einzuhalten.

Art. 32 Dachaufbauten

T Dachaufbauten durfen insgesamt nicht breiter als 1/3 der betref-
fenden Fassadenlange sein.

2 Bei Attikageschossen sind Dachaufbauten an den fiktiven Giebel-
seiten um mindestens 1.5 m gegenuber der massgebenden Fassa-
denflucht zurickzuversetzen.

Art. 33 Strassen- und Wegabstand

"In der Kernzone kann das Bauen auf oder das N&herbauen an
die Strassen- und Weggrenze gestattet werden, wenn dadurch das
Ortsbild verbessert wird sowie die Verkehrssicherheit und die Wer-
kleitungstrassen gewahrleistet sind.

2 n den Ubrigen Zonen haben oberirdische Gebdude, bei Fehlen
von Baulinien fur offentliche kommunale und private Strassen,
Platze sowie offentliche Wege, einen Abstand von 5 m gegenUber
Strassen und Platzen und von 3.5 m gegenUber Wegen einzuhal-
ten.

3 Der Gemeinderat kann bei Klein- und Anbauten einen Strassen-
und Wegabstand von 1 m gestatten, wenn dadurch die Verkehrssi-
cherheit und die Werkleitungstrassen gewahrleistet sind.

Art. 34 Fassadenhodhe

Die Verkehrsbaulinien sind fur das Mass der Fassadenhohe nicht
zU beachten.
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K. Erganzende Bauvorschriften

Art. 31 Kleinbauten und Anbauten

Keine Anpassung

Art. 32 Dachaufbauten
Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art. 33 Strassen- und Wegabstand

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art. 34 Fassadenhodhe

Keine Anpassung
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Art. 35 Fahrzeugabstellplatze

T Es sind mindestens folgende Personenwagen-Abstellplatze zu er-
stellen:

- pro Wohneinheit bis 2.5 Zimmer 1PP
- pro Wohneinheit mit mehr als 2.5 Zimmern 1.5PP
- pro 4 Wohneinheiten fUr Besucher 1PP

2 Angebrochene Abstellplatzzahlen sind aufzurunden.

3 Andere Nutzungen: Bei anderen Bauten und Anlagen wird der
Pflichtbedarf fallweise aufgrund der jeweils gliltigen Wegleitung
der Baudirektion zur Ermittlung des Parkplatzbedarfs bestimmt.

4 Bei besonderen ortlichen oder betrieblichen Verhéaltnissen sowie
bei gesicherter Mehrfachnutzung kann die vorgeschriebene Ab-
stellplatzzahl reduziert oder erhéht, eine etappenweise Realisie-
rung bewilligt oder eine Maximalzahl festgelegt werden. Redukti-
onsgrunde sind insbesondere:

- Schutz des Ortsbildes, bestehender Vorgarten oder eines Hei-
matschutzobjektes;

- ungenugende Strassenkapazitat und verkehrstechnische Prob-
leme;

- ausgewiesene Massnahmen zur Reduktion des Privatverkehrs.

° Abstellplatze sind gut in die Umgebung einzuordnen und nach
Moglichkeit so zu gestalten, dass das Meteorwasser versickert. Of-
fene Abstellpladtze sind angemessen zu bepflanzen und durch Bau-
me zu beschatten.

Art. 35 Fahrzeugabstellplatze

Keine Anpassung

Keine Anpassung
Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung
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Art. 36 Abstellflachen fiir Fahrrader und Kinderwagen Art. 36 Abstellflachen fiir Fahrrader und Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten genu- Keine Anpassung
gend grosse, leicht zugangliche, in der Regel abschliessbare Ab-
stellflachen fur Fahrrader, Mofas und Kinderwagen bereitzustellen.
Das zu schaffende Angebot an Veloabstellpldtzen bemisst sich
nach der jeweils glltigen Wegleitung der Baudirektion zur Ermitt-
lung des Parkplatzbedarfs. Der Gemeinderat kann bei besonderen
Verhaltnissen tiefere Werte gestatten.

Art. 37 Spiel- und Ruheflachen Art. 37 Spiel- und Ruheflachen

' Das Ausmass von Spiel- und Ruheflachen fur Mehrfamilienhduser| Keine Anpassung
ab 4 Wohnungen betragt mindestens 20 % der zum Wohnen ge-
nutzten Geschossflache. In der Kernzone kdnnen herabgesetzte
Werte zugelassen werden.

2 Sie sind abseits vom Verkehr und in besonnter Lage anzuordnen | Keine Anpassung
und sollen eine mdglichst vielgestaltige Ausstattung gewahrleisten.

Art. 38 Abfallbeseitigung Art. 38 Abfallbeseitigung

Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind die baulichen Keine Anpassung
Voraussetzungen fur eine zweckmassige Abfallentsorgung zu
schaffen. FUr Abfallcontainer sind an geeigneter Lage Standflachen
oder Nebenraume auszuweisen.
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Art. 39 Siedlungsbegriinung und Umgebungsgestaltung

! Der Baumbestand ist zu schonen. Zu diesem Zweck sind unter
Wahrung nachbarlicher und 6ffentlicher Interessen Abweichungen
von den Abstands- und Ausnitzungsbestimmungen dieser Bau-
und Zonenordnung gestattet. Wird durch die Erhaltung von Bau-
men die Grundstucknutzung Ubermassig erschwert, so kann die
Baumfallung gegen Ersatzpflanzung bewilligt werden.

2 Gebuschstreifen und Geholze entlang éffentlicher Gewasser sind
zu erhalten.

3 Flachdé&cher sind zu begrinen.

4 Fur Mehrfamilienhduser und Gesamtiberbauungen kann der Ge-
meinderat mit der Umgebungsgestaltung die Bereitstellung von
Pflanzgdrten verlangen.

®In den Wohnzonen ist der Strassenabstandsbereich respektive
der Baulinienraum vorzugsweise mit einheimischen, standortge-
rechten Pflanzen angemessen zu begriinen. Einzelne Besucher-
parkpldtze kdnnen bewilligt werden.

® FUr eine befriedigende Einordnung haben Bauten am Siedlungs-
rand eine diskrete Materialisierung und Farbgestaltung aufzuwei-
sen. Der Siedlungsrand ist angemessen zu bepflanzen. In der Re-

gel sind keine durchgehenden Mauern und hohen Einfriedungen

gestattet.

Art. 40 Materiallagerung im Freien

Die Lagerung von Material im Freien, insbesondere von Maschinen
und Geraten, darf die Nachbarschaft und das Ortsbild nicht beein-
trachtigen.

Art. 41 Gebaudeabstand bei brennbaren Aussenwanden

Die kantonalrechtliche Abstandsverscharfung gegentiber Gebau-
den mit brennbaren Aussenwdnden findet keine Anwendung

Art. 39 Siedlungsbegriinung und Umgebungsgestaltung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

3 Flachdécher sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Flach-
dacher von Klein- und Anbauten.

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Keine Anpassung

Art. 40 Materiallagerung im Freien

Keine Anpassung

Art. 41 Gebaudeabstand bei brennbaren Aussenwanden

Keine Anpassung

(814 BBV II).
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Prazisierung aufgrund Erfahrungen im Voll-
zug.
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J.

Art. 42 Inkrafttreten

Schlussbestimmungen

Die Bau- und Zonenordnung wird mit der Rechtskraft der kantona-
len Genehmigung verbindlich. Die Gemeinde publiziert das Datum
der Inkraftsetzung gemass & 6 PBG.
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L. Mehrwertabgabe

Art. 42 Ausgleich von Planungsvorteilen

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entste-
hen, wird keine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwert-
ausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

M.

Art. 43 Inkrafttreten

Schlussbestimmungen

Keine Anpassung

Aufgrund der bundesrechtlichen Vorgaben
hat der Kanton Zurich das Mehrwertaus-
gleichsgesetz (MAG) und die dazugehdrende
Verordnung (MAV) beschlossen. Die Gemein-
den haben den Mehrwertausgleich in der
BZO zu regeln. Sie kénnen eine kommunale
Mehrwertabgabe erheben oder darauf ver-
zichten. Der Gemeinderat beantragt der
Stimmbevélkerung auf die Einfihrung einer
kommunalen Mehrwertabgabe zu verzichten.
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