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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Gesamtschau

Planungsablauf

1. Einleitung

1.1  Planungsablauf

Die letzte Gesamtschau zur Gemeindeentwicklung wurde Mitte
der 2000er-Jahre vorgenommen, als die aktuelle Bau- und
Zonenordnung erarbeitet wurde. Die Zeit ist reif, ein aktualisier-
tes, auf den Ubergeordneten Festlegungen basierendes raum-
liches Entwicklungskonzept mit einem Zeithorizont bis ca. 2035
zu erarbeiten, das in der Bevdlkerung abgestitzt ist.

Diese konzeptionellen Uberlegungen bilden die Basis fir die
anschliessende Revision der Ortsplanung.

Das nachstehende Schema gibt einen Uberblick tiber den ge-
samten Planungsablauf.

Die ersten drei Bausteine (Ist/Analyse/Konzeption) sind The-
men dieses Arbeitspapiers.

Grundlagen erheben
Rahmenbedingungen klaren
Terminplan verfeinern und Meilensteine definieren

Ist

Siedlungsentwicklung rekapitulieren (Fehlentwicklungen erkennen)
Vollzugsprobleme und andere Herausforderungen erfassen
Entwicklungsspielrdume und Kapazitéten aufzeigen

Vision fiir die zukiinftige Entwicklung entwickeln,
Konzepte und Leitsatze zu folgenden Themen formulieren:
Siedlung und Verkehr, Landschaft und Natur

4 Konzeption [« Analyse |e=
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Ortsplanung Dénikon
Konzeption 2.035

Ubergeordnete Vorgaben

Analyse des
Siedlungsgebietes

1.2 Fragestellungen

Als Einstieg in den Planungsprozess werden die tibergeord-
neten Vorgaben erfasst und der Ist-Zustand der Siedlungsent-
wicklung analysiert.

Folgende Fragestellungen stehen dabei im Vordergrund:

*  Welche kantonalen Vorgaben bestehen fiir Danikon?
*  Welche Entwicklungsziele verfolgt die Region Furttal?

*  Wie hat sich Danikon in den letzten 10 bis 15 Jahren ent-
wickelt?

*  Welche Strukturmerkmale besitzt Danikon im Querver-
gleich mit der Region?

Welche Gebiete sind stabil und in welchen Gebieten zeich-
nen sich Veranderungen ab (Gebiete mit veralteter Bau-
substanz, Unternutzung, Aussichtslagen, Leerstande etc.)?

*  Welche Kapazitatsreserven bestehen in den uniberbauten
und Uberbauten Gebieten (Verdichtungspotenziale)?

*  Welche alten Werte sollen gepflegt und erhalten werden
(z.B. Schutzobjekte, Bebauungsstrukturen, Dorfkern, Land-
schaftsbilder)?

*  Welchen Einfluss hat die Siedlungsentwicklung auf die In-
frastruktur (Verkehr, Schulraum, Ver- und Entsorgung)?

»  Bestehen Defizite bzw. Fehlentwicklungen in den Be-
reichen Siedlung und Landschaft, deren Behebung
wlnschbar ist?
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Ortsplanung Danikon
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Raumordnungskonzept ROK

Handlungsraume

Landschaft unter Druck
Stabilisieren und aufwerten

2. Ubergeordnete Vorgaben

2.1  Kantonale Entwicklungsvorstellungen

Der kantonale Richtplan legt die Grundzlige der angestrebten
raumlichen Entwicklung fest. Das Raumordnungskonzept zeich-
net dazu ein Zielbild der kiinftigen rdumlichen Ordnung im Kan-
ton. Es werden funf Handlungsraume bezeichnet, die sich nach
unterschiedlichen Zielvorgaben entwickeln sollen.

Handlungsraume

Bl Stadtlandschaft O kantonales Zentrumsgebiet [ Siedlungsgebiet
urbane Wohnlandschaft === S-Bahnlinie als Riickgrat 1 wald
Landschaft unter Druck der Siedlungsentwicklung Gewasser
Kulturlandschaft — andere S-Bahnlinie

B Naturlandschaft — Hochleistungsstrasse + Flughafen

Danikon liegt wie das gesamte untere Furttal im Handlungs-
raum Landschaft unter Druck. In diesem Handlungsraum hat
sich der Druck auf die offene Landschaft in den letzten Jahren
laufend erhdht. Es bestehen verschiedene Anspriiche an die
Landschaft, die sich Uberlagern und oftmals in Konkurrenz zu-
einander stehen. So ist die Landschaft gleichzeitig Arbeits- und
Lebensraum fur die Landwirtschaft, Raum fir Freizeit und Er-
holung oder Standort von Infrastrukturanlagen.

Angetrieben durch die immer kiirzeren Reisezeiten in die stadti-
schen Gebiete, die verfligbaren Bauzonenreserven sowie die
moderaten Bodenpreise, hat sich auch der Wohnungsbau in
diesen Gebieten ausserordentlich stark entwickelt.

Die Grenzen zwischen Siedlung und Landschaft werden da-
durch unscharfer. Der Entwicklungsdruck im Bereich Wohnen
halt an und es werden immer vielfaltigere Anspriiche an die
Landschaft gerichtet.
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Ortsplanung Danikon
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Handlungshedarf

Langfristige Raum-
entwicklungsstrategie
(LARES)

Amt fiir Raumentwicklung des Kantons
Ziirich (Dezember 2014)

Fur die Landschaften unter Druck ergibt sich damit insbeson-
dere folgender Handlungsbedarf:

[_] an diesen Handlungsraum ]
[ vor allem an diesen Handlungsraum

Die natiirlichen Lebensgrundlagen erhalten
Natiirliche Ressourcen sichern

Den Boden als Versorgungsgrundlage in Qualitat und Quantitat erhalten
ékologlsch wertvolle Flachen erhalten und vernetzen

Grossraumige vernetzte Naturraume erhalten

Gewasser revitalisieren und als Vernetzungsachsen nutzen

Zentren stirken und Mobilitat abstimmen

Kantonale und regionale Zentren mit Infrastrukturen und Angeboten stéarken
Orts- und Quartierzentren in ihrer Nutzungsvielfalt starken

Zentren untereinander verbinden

Verkehrswachstum reduzieren

Hauptzentren an die nationalen und internationalen Verkehrsnetze anbinden

Baukultur und Landschaftsbild als Grundlage
iir lokale Identitat Py el

Bedeutende Landschaftsbilder in ihren Eigenheiten erhalten
Identitatsstiftende Orte erhalten und starken

Siedlungsqualitdt verbessern

Orts- und Quartierzentren als Identifikations- und Begegnungsorte starken
Zeitgenossische Baukultur in Architektur und Stadtebau entwickeln

Vielseitige Freirdume fiir Erholung anbieten

Landschaft erlebbar machen

Naherholungsgebiete bei wachsender Bevolkerung erhalten und vernetzen
Freiraume im bebauten Raum schaffen und starken

Aussenraume im Wohnumfeld qualifizieren

Durchgéngige Wegnetze fir Fussganger und Velofahrer ausbauen

Potenziale innerhalb der bestehenden Bauzonen im Ein-
zugsbereich des o6ffentlichen Verkehrs aktivieren

Bauzonenverbrauch verringern

Attraktive Ortszentren schaffen und Ortsdurchfahrten
gestalten

Zersiedlung eindammen und Ubergéange zur offenen Land-
schaft so gestalten, dass sich die Siedlungen gut in die
Umgebung einfligen

Landschaftliche Qualitaten erhalten oder wiederherstellen

Eingriffe in die Landschaft auf ihre Notwendigkeit prifen
sowie vermehrt koordinieren und planen

Landwirtschaftliche Produktionsflachen sichern

Auf eine weitergehende Steigerung der Erschliessungs-
qualitat verzichten

&
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Strategie richtet sich A
[ nicht an diesen Handlungsraum i i
.

Raumliche Entwicklungsméglichkeiten

fiir den Wirtschaftsstandort schaffen
Entwicklungsmdéglichkeiten fiir wissensintensive Branchen gewahrleisten
Gut erschlossene Standorte fiir Forschungs- / Bildungsinstitutionen sichern
Raumliche Rahmenbedingungen fiir den Werkplatz Zirich erhalten
Attraktivitat fir qualifizierte Fachkréfte erhalten

Konkurrenzfahige, multifunktionale Agrarwirtschaft ermdglichen

ifische Dicht twickel

Differenzierte Erhohung der Dichte

Dichte stark erhdhen

Dichte moderat erhdhen

Dichte beibehalten
Areale mit hoher Dichte und Lebensqualitat entwickeln
Quartierspezifische Qualitaten erhalten
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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Differenzierte Entwicklung
Raumentwicklungsstrategie Kanton
Zirich (Dezember 2014)

Dichten
beibehalten (bis 10%)

[ moderat erhohen (10-20%)
B stark erhohen (iiber 20%)

’ Areale mit hoher Dichte und
Lebensqualitét

Entwicklungsrichtung

@ Erhalt der gewerblich-
industriellen Nutzung
(Arealgrosse bis 4 ha)

Kantonaler Richtplan
Stand 31.8.2016

Siedlungsgebiet

Schutzwiirdiges Ortsbild

Ubriges Landwirtschaftsgebiet
Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet
Erholungsgebiet

Naturschutzgebiet

Naturschutzgebiet (in Gewassern)

Wald

Gewasser

Landschafts-Férderungsgebiet

bestehend  geplant
== = = Wassertransportleitung
Hochspannungsleitung
mmssss  Hochstspannungsleitung
mm mmomm Kabelleitung
woowmon wmowmwm Fernwarmehauptieitung
== == == Erdgastransportleitung <= 5 bar
w=u m s Erdgastransportleitung > 5 bar

Der Handlungsraum Landschaft unter Druck soll kiinftig diffe-
renziert entwickelt werden. Ein Teil der Landschaft unter Druck
kann und soll sich durch eine aktive und qualitatsbewusste
Steuerung der baulichen Entwicklung starker urban entwickeln.
Ein anderer Teil (u.a. Danikon) wird sich auf landliche Qualita-
ten konzentrieren und die bauliche Entwicklung vor allem auf
die lokalen Bedurfnisse ausrichten.
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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Siedlungsgehiet

Kantonaler Richtplan, Siedlungsgebiet
Stand 31.8.2016

Landschaftsforderungsgebiet

Das Siedlungsgebiet ist im kantonalen Richtplan abschliessend
festgelegt. Die beiden Reservezonen westlich des Geigelmoos
und ostlich des Lattendorfli sind im kantonalen Richtplan nicht
als Siedlungsgebiet bezeichnet.

Hingegen befinden sich die in der untenstehenden Abbildung
rot eingefarbten Gebiete gemass kantonalem Richtplan im
Siedlungsgebiet, sind aber heute noch nicht eingezont.

Der Altberg ist ein Landschaftsférderungsgebiete von kanto-
naler Bedeutung. Folgende Merkmale zeichnen die Land-
schaftsférderungsgebiete aus und sollen erhalten werden:

* sie sind wesentlich durch die ortsspezifische landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt,

* sie sind vergleichsweise unverbaut und unzerschnitten,
* sie sind wichtige Lebensrdume und tGbernehmen Briicken-
funktion fir Naturschutz und Biodiversitat.

Fir das gesamte Gebiet des Altbergs sind folgende individuel-
len Férderschwerpunkte in den Bereichen Landwirtschaft,
Naturschutz, Erholung und Landschaftsbild bezeichnet:

Landwirtschaft: Rebberge am Sidhang erhalten

Naturschutz: Trocken- und Feuchtstandorte fordern,
lichten Wald erhalten

Erholung: Aussichtspunkte erhalten

Landschaftsbild: Zerschneidung vermeiden, unverbaute

R&aume erhalten
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Ortsplanung Dénikon
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Gewasser

AWEL, Nutzen fir Natur und Landschaft

im Verhaltnis zum Aufwand

Die haufig verbauten und kanalisierten Flisse und Bache sollen
wieder natirlicher werden. Das 2011 revidierte Gewasser-
schutzgesetz des Bundes verlangt daher von den Kantonen,
die Revitalisierung der Gewasser zu planen. Prioritar sind jene
Gewasser, welche in den nachsten 20 Jahre revitalisiert werden
sollen.

In Danikon befindet sich kein Gewasser, welches im Planungs-
horizont von 20 Jahren revitalisiert werden muss.

Eine Revitalisierung des zum Teil eingedolten Dorfbachs und
Haglerbachs wird jedoch vom AWEL als lohnenswert fur Natur
und Landschaft eingestuft. Innerhalb der Siedlung ist eine Re-
vitalisierung der Gewasser jedoch aufgrund der bestehenden

Strasseninfrastruktur schwierig.

Nutzen fiir Natur und Landschaft im Verhiltnis zum Aufwand

smmmn gross (offen / eingedolt)
Hier lohnt sich eine Revitalisierung.
mittel (offen / eingedolt)

Uibriges Gewassernetz (offen / eingedolt)
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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Landwirtschaft Das Furttal und insbesondere Danikon ist ein wichtiger Standort
Raumentwicklungsstrategie Kanton far die landwirtschaftliche Produktion im Kanton Zdrich.

Zirich (Dezember 2014)

Fruchtfolgeflachen

I FFF

Nutzungseignungsklassen 1-5

Bedingt FFF
Nutzungseignungsklasse 6
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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Regionaler Richtplan

Regionaler Richtplan
Siedlung und Landschaft

31.3.2016 (noch nicht genehmigt)

Regionaler Richtplan
Verkehr

31.3.2016 (noch nicht genehmigt)

2.2 Regionale Entwicklungsvorstellungen

Die Delegiertenversammlung der Zircher Planungsgruppe
Furttal hat die Gesamtrevision des regionalen Richtplans am
31. Marz 2016 beschlossen. Die kantonale Genehmigung ist
noch ausstehend.
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Ortsplanung Dénikon
Konzeption 2.035

Regionaler Richtplan
Versorgung, Entsorgung sowie
offentliche Bauten und Anlagen

31.3.2016 (noch nicht genehmigt)

Zielvorstellungen
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* Das Furttal ist ein in seinem Charakter als eigenstandiger
Lebensraum im Metropolitanraum Zirich zwischen den
Zentren Zirich und Baden, nahe beim Flughafen zu erhal-
ten.

* Die attraktive Landschaftskammer mit dem Furtbach (Kat-
zenseen bis Limmat) und den reich strukturierten Hangen
zu den Lagern und zum Altberg sind als wichtiger Bestand-
teil der Identitat des Furttals aufzuwerten.

* Die Siedlung ist klar von der umgebenden Landschaft ab-
gegrenzt und beschrankt sich im Wesentlichen auf das
heute festgelegte Siedlungsgebiet. Die Dichte der Bebau-
ung richtet sich nach der Standortgunst: Dichte Uberbauun-
gen mit urbanem bis halbstadtischem Charakter liegen im
Talboden im Einzugsbereich des 6ffentlichen Verkehrs, die
Hanglagen bieten attraktive Wohnlagen in lockeren bis mit-
teldichten Bebauungen.

*  Attraktive Freirdaume und ein dichtes Wegesystem flir den
Fuss- und Veloverkehr sind Teil der Siedlung und bilden
zusammen mit den nahen und gut erreichbaren Land-
schaftsraumen ein attraktives Naherholungsgebiet.

12
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Ortsplanung Dénikon
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Ziele zur
Siedlungsentwicklung

Ziele zur Landschaft

Die Siedlungen werden unter Wahrung einer hohen Wohn-
qualitat nach innen entwickelt; die Entwicklungspotenziale
innerhalb der bestehenden Bauzonen werden aktiviert.

Die Ansiedlung zusatzlicher Arbeitsplatze wird auf regiona-
le, (heute) mit dem OV gut erreichbare Arbeitsgebiete ge-
lenkt. Es wird eine Durchmischung auch mit hochwertigen
Arbeitsplatzen angestrebt.

Die historischen Ortskerne werden gewahrt und in geeigne-
ter Form weiterentwickelt.

Siedlungsrander werden klar definiert und gut gestaltet; der
offentliche Raum wird aufgewertet.

Die Zunahme des spezifischen Bauzonenverbrauches wird
verringert/gestoppt.

Verdichtungsgebiete sollen in gut erschlossene und land-
schaftlich wenig empfindliche Lagen zu liegen kommen.

Soziale Aspekte der Siedlungsentwicklung — z.B. Alters-
wohnen, Spitex, Kinderbetreuung, Sozialwohnungen —
werden in Zukunft vermehrt auf Bezirksebene behandelt.

Landwirtschaftliche Produktionsflachen werden qualitativ
und quantitativ erhalten.

Der Talboden soll auch in Zukunft vorrangig fur die land-
wirtschaftliche Produktion zur Verfiigung stehen. Anliegen
von Natur und Lebensraumen sowie Erholung sind auf aus-
gewahlten Flachen und Achsen umzusetzen.

Den Gemisebaubetrieben werden die erforderlichen Ent-
wicklungsflachen und Infrastrukturen in Abwagung mit
anderen Nutzungsanspriichen wie Erholung, Landschafts-
bild, Naturschutz, Vernetzung, Bodenschutz und Wasser-
wirtschaft ermdéglicht.

Natur und Landschaft werden erhalten und weiter aufge-
wertet: Lagern, Katzenseen, Griinachse Furtbach, Wald-
rander etc.

Die topografische und naturraumliche Langsstruktur der
Landschaft ist auch in der Querrichtung vernetzt: Land-
schaftsspangen als Freihalte-Korridore und eine grossrau-
mige 6kologische Vernetzung sind gesichert.

Der Furtbach und seine seitlichen Zuflisse sind als Rick-
grat sowohl fir die Natur als Lebensraum und die 6kologi-
sche Vernetzung wie auch als Achse flr die Erholungsnut-
zung zu erhalten und aufzuwerten bzw. als Netz auszubau-
en.

Die Erholungsraume und Erholungsachsen sind durch viel-
faltige Aufwertungsmassnahmen und Einrichtungen er-
ganzt sowie mit attraktiven Wegen vernetzt.

Siedlungsrander sind sorgfaltig zu gestalten.

13

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Ortsplanung Danikon
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Ziele zum Verkehr + Die Verkehrszunahme aufgrund des Wachstums soll mit
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln abgedeckt werden.

. Die Businfrastruktur und das Busnetz sind auszubauen.

*  Der Hauptverkehr soll auf der Nordachse gebtindelt wer-
den.

* Das Fussweg- und Velonetz ist zu starken.

* Bis ins Jahr 2030 werden folgende Modalsplitziele verfolgt:
15% OV / 3% Fuss- und Velofahrer / 82% MIV.

,Zukunftshild 2030"

Quelle: Regio-ROK Furttal 2011

Spezielle Funkti und N Anzahl Einwohner + Arbeitsplatze
' ‘ I Regionalzentrum / Konsum Sehr geringe Dichte
snens s,
'"Sk" Strategische Landreserve - Geringe Dichte
L-..?::; Schutzwiirdiges Ortsbild - Mittlere Dichte

Arbel 9 Hohe Dichte
L..A.d  (Gebiet mit Konzentration Arbeit) =

Furtbach: 6kologische Vernetzung

Erholungsfiachen Verkehr

L te Freiras e — S-Bahnlinie

gen / dkolog 9 [ ] L Bedi im 15' Takt angestrebt)

Strasse von kantonaler Bedeutung:
Verkehrsorientierte H

Siedl

Identititsstiftende Spezialititen Informationen
Qo Kulturhistorisch | T
G Einrichtungen Erholung Freizeit - Katzenseen
e Regionsgrenze
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Ortsplanung Danikon
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Wachstum

Auszug regionaler Richtplan

Ausschnitt regionaler

Richtplan Furttal
Siedlung und Landschaft
31.3.2016 (noch nicht genehmigt)

Gebiete mit niedriger
baulicher Dichte

Richtwerte bauliche Dichte fiir Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen

Gemass der kantonalen Prognose wird die Bevdlkerung im
Furttal weiter Uberdurchschnittlich stark wachsen. Das Amt flr
Statistik des Kanton Zirichs schatzt die Bevdlkerungszahl im
Jahr 2030 auf rund 39'900 Personen.

Laut regionalem Richtplan soll sich dieses Wachstum wie folgt
auf die Regionsgemeinden verteilen.

Subregion Gemeinde(n) Einwohner per | Wachstum | Einwohner
Ende 2013 (gerundet) | 2030 (gerun-
det)
Regensdorf Regensdorf 17'132 4'550* 21'650
Mittleres Furttal | Buchs, Dallikon 9'920 700* 10'600
Unteres Furttal Boppelsen, Danikon, 6'658 1'000* 7'650
Huttikon, Otelfingen
Furttal 33'710 6'250* 39'900
——

-

biel

Die Hanglage Rain wird im regionalen Richtplan als Gebiet mit
niedriger baulicher Dichte gekennzeichnet (griine Schraffur).
Das Erscheinungsbild des locker Uberbauten und durchgriinten
Einfamilienhausquartiers soll gewahrt werden. Eine starke
Nachverdichtung ist hier nicht gewlinscht.

Dichtestufe  Vollgeschosse AZ BMZ [m*/m?]
niedrig 2 20%-30% 1.0-1.5
mittel 2 30 % - 50 % 1.5-22

3 50 % - 65 % 22-28
hoch 3 65 % - 100 % 28-35

4-5 80 % - 130 % 3.2-50

6 und mehr 130 % und mehr 5.0 und mehr

15
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Ortsplanung Dénikon
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Siedlungsrander

Siedlungsrénder von regionaler
Bedeutung

Erholungsgebiete

Aussichtspunkte

Regionales Landschafts-
forderungsgebiet

Verkehr

Uberregionales Strassennetz

Bei einer Siedlungserweiterung am stdwestlichen Dorfrand
sollen die Hochstamm-Feldobstbdume durch einen durch-
grinten Siedlungsrand ersetzt werden.

Dallikon

-,

~—

Als Erholungsgebiet von regionaler Bedeutung ist der Golfplatz
Otelfingen (Golfplatz Rietholz) eingetragen.

Der regionale Richtplan bezeichnet auf dem Gemeindegebiet
von Danikon den Altberg-Turm als regionalen Aussichtspunkt.

Das regionale Landschaftsforderungsgebiet Hagiweid ist eine
Erganzung zum kantonalen Gebiet Altberg und zielt ebenfalls
darauf ab, die Qualitaten der Landschaft zu erhalten und zu
fordern.

Des Weiteren ist der Vernetzungskorridor Stierholz—Triiben-
bach—-Oberwiesen—Geigelmoos zu beachten. Dieses Projekt ist
jedoch aktuell sistiert.

Die grossen Verkehrsstrome im Furttal verlaufen aufgrund der
geografischen Gegebenheiten hauptsachlich in der Langsrich-
tung des Tals, von und nach Zirich-Nord im Osten und Baden-
Wettingen bzw. Zirich-West im Westen sowie Dielsdorf im Nor-
den. Aus den mit der Siedlungsentwicklung gewachsenen Ver-
bindungen wurden zwei Achsen von lberregionaler Bedeutung
mit unterschiedlichen Auspragungen weiterentwickelt, wobei die
Sudachse als siedlungsorientierte Verbindungsstrasse von
Regensdorf Gber Danikon nach Huttikon fihrt.
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Fussweg- und Velonetz

Fusswegnetz

m—— [uss- und Wanderweg mit Handlungsbedarf 1 - 10

Fuss- und Wanderweg bestehend
----- Fuss- und Wanderweg aufzuheben

e Hindemnisfreier Wanderweg 11 - 15

Velonetz

Offentliche Bauten und
Anlagen von regionaler
Bedeutung

Das regionale Fussweg- und Velonetz umfasst die ibergeord-
neten wichtigen Verbindungen.

Dallikon

=== Natonale Veloroute, geplant —— Alitagsroute, Nebenverbindung o Querung Velorouta

mit Handlungsbedarf
w—— Nationale Veloroute w—— Alltagsroute, Nebenverbindung, geplant Querung Veloroute
- Alltagsroute, Nebenverbindung, ®  ohne Handlungsbedarf
Nationale Skatingroute ... bol Ereetz oatioben o ; .
— Alitagsroute, Hauptverbindung —— Freizeitroute Ausbau geplant
Vi I
w— Alltagsroute, Hauptverbindung, geplant s Freizeitroute, geplant a bz:pﬂ:i::&uungsan 99 4.75'000

Die Schulanlage Rotflue ist im regionalen Richtplan als be-
stehende Anlage von regionaler Bedeutung eingetragen. Des
Weiteren ist am Standort Rotflue eine geplante Gberkommunale
Sportanlage flir das untere Furttal bezeichnet.
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’ Dani

2.3 Folgerung fir die Ortsplanungsrevision

* Die Gemeinde Danikon liegt im Handlungsraum Landschaft
unter Druck, welche stabilisiert und aufgewertet werden
soll. In Danikon soll sich daher die Entwicklung auf die
Iandlichen Qualitaten konzentrieren und die bauliche Ent-
wicklung vor allem auf die lokalen Bedirfnisse ausrichten.

*  Weiter soll sich die bauliche Entwicklung mdglichst inner-
halb der heutigen Bauzone abspielen. Neueinzonungen
sind nur bei umfassender Ausschdpfung des Innenentwick-
lungspotenzials genehmigungsfahig. Daher missen zuerst
die inneren Reserven ausgelotet und Strategien zur quali-
tatsvollen Innenentwicklung erarbeitet werden.

* Der kantonale Richtplan bezeichnet das Siedlungsgebiet
von Danikon, in welchem die Siedlungsentwicklung statt-
finden soll. Der rechtskraftige Zonenplan aus dem Jahr
2007 muss mit dem Perimeter des Siedlungsgebiets des
kantonalen Richtplans abgestimmt und die Reservezonen
mussen daher neu dimensioniert werden.

/i Obern
kon

Zonenplan Dénikon 14.11.2007

* Das Einfamilienhausquartier am Hang wird im regionalen
Richtplan als Gebiet mit niedriger baulicher Dichte gekenn-
zeichnet. Erneuerungsprozesse missen so gesteuert
werden, dass sie zum einen nicht zu einer Gbermassigen
Verdichtung fihren und zum anderen die Qualitaten des
Quartiers bewahren.

18

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Ortsplanung Dénikon
Konzeption 2.035

* Bei einer Siedlungserweiterung am stidwestlichen Dorfrand
sollen die Hochstamm-Feldobstbdume durch einen durch-
grinten Siedlungsrand ersetzt werden. Der Altberg und das
Gebiet Hagiweid sind wichtige Landwirtschafts-, Natur- und
Erholungsgebiete und sind daher als kantonales und regio-
nales Landschaftsférderungsgebiet bezeichnet. Ziel ist es,
hier Trocken- und Feuchtstandorte zu fordern, lichten Wald
und Aussichtpunkte zu erhalten sowie eine Zerschneidung
zu vermeiden.

* Die Hauptstrasse ist eine siedlungsorientierte Verbindungs-
strasse von uberregionaler Bedeutung.

* Die Schulanlage Rotflue soll gemass regionalen Entwick-
lungsvorstellungen um eine Gberkommunale Sportanlage
erganzt werden. Die Dimensionierung der heutigen Zone
fur 6ffentliche Bauten und Anlagen muss tberprift werden.
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Zeitreihe 1849 bis 2013 -
Entwicklung des Ortskerns

Quelle: Déniker Dorfgeschichten 2013

3. Strukturanalysen

3.1  Historische Dorfteile und bauliche
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Die historische Karte J. Wild zeigt die Siedlungsausdehnung im
Jahr 1850. Damals bestand Danikon aus wenigen Bauernhau-
sern sudlich der Hauptstrasse mit einer unteren und oberen
Mdahle. Mit der Verlegung der Hauptstrasse entstand eine klare
Trennung zwischen Ober- und Unterdorf. Ausgehend vom his-
torischen Dorfkern, dehnte sich die Gemeinde bis Ende des

19. Jahrhunderts in alle Richtungen gleichmassig aus. Obwohl
sich in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts eine Reihe von
Emmentaler Bauernfamilien in Danikon niederliessen, blieb das
Dorf in seiner Ausdehnung konstant.
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Bauliche Entwicklung

Gebaudealter

[12011-2016
[]2001-2010
[]1991-2000
[ 1981-1990
[ 1971-1980
[ 1961-1970
[]unbekannt

I 1951-1960

I 1925-1950

I 1901-1925

I 1876-1900
I 1850-1875

I Vor 1850

Mitte der 60er-Jahre begann mit dem Bau der ersten Einfami-
lienhduser an der Oberdorfstrasse eine rasante bauliche Ent-
wicklung. Es folgte die Uberbauung der Weiheracherstrasse
und des Traubenwegs in den 70er-Jahren. Gleichzeitig mit der
Einfamilienhausbautatigkeit im Oberdorf wurden im Unterdorf
die ersten Wohnblécke gebaut.

Im Zeitraum von 1970 bis 2000 wuchs die Bevodlkerung von 373
auf 1'731 Einwohner. Diese Bevoélkerungszunahme bedingte
auch einen Ausbau der Infrastruktur. Es entstanden das Schul-
haus Rotflue zwischen Danikon und Huttikon, der Doppelkin-
dergarten an der Alten Landstrasse sowie die regionale Klaran-
lage bei der Furtbachbriicke. Zu Beginn des neuen Jahrtaus-
ends wurde an der Oberdorfstrasse die letzte Parzelle tber-
baut. Nur die Anna-Stissi-Wiese an der Einmindung des Trau-
benwegs blieb bis 2012 unliberbaut.

Wahrend die Hauptstrasse schon zu Beginn als wichtiger
Verkehrsweg bestand, entstanden im Dorfgebiet zur Erschlies-
sung der neuen Quartiere zahlreiche neue Strassen. Der wirt-
schaftliche Aufschwung und die damit zusammenhangende
Verkehrszunahme fiihrten in den 70er-Jahren zum Ausbau der
Hauptstrasse.

Gebaudealter, Quelle: gis.zh
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3.2 Bevoilkerung

Absolutes Wachstum Die Gemeinde Danikon wies besonders in den 70er- und 90er-
Jahren ein starkes Bevolkerungswachstum auf. Insgesamt
wuchs die Bevolkerung von 1970 bis 2016 um 1'504 Personen.
Um die Jahrtausendwende hat sich die Bevoélkerung bei rund
1'700 Einwohnern eingependelt. Ab 2007 bis 2013 wuchs die
Bevolkerung dann nochmals um rund 9%. In den letzten drei
Jahren war die Bevoélkerungszahl jedoch leicht abnehmend.

1716 1774

1'750 —————— - — ——— -
1'500 HH1HH +HHHH -
1250 +——m—————  —  H1H HHHHH EEBEEEEEEE -

. 941 aEEEENE EEEEEEEEER EEEEEEEEER |
1'000 298

750 - +--4+---—-- - —— 4 ———— - — -4 ———— - — -4 ———— -

500 +————4+-——F—-————- ——— 3 ——— i

250 -|~ - I

1970 1972 1974 1976 1978 1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

Einwohnerentwicklung absolut, 1970 bis 2016, Datengrundlage: Statistisches Amt Kanton ZH

Wachstum im Vergleich

In den vergangenen 16 Jahren stieg die Bevélkerungszahl
durchschnittlich um ca. 8 Einwohner oder 0.4% pro Jahr. Das
kantonale und regionale Wachstum im gleichen Zeitraum liegt
bei 1.3% resp. 1.7% pro Jahr.

Im Vergleich zur Region Furttal und zum Kanton Zirich weist
Danikon zwischen 1970 und 1974 sowie zwischen 1987 und 1997
ein Uberdurchschnittliches Wachstum auf. Seit 2000 liegt das
Wachstum jedoch mehrheitlich unter dem kantonalen und regio-
nalen Durchschnitt.

22

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Ortsplanung Dénikon
Konzeption 2.035

Vergleich mit Region und Kanton
1970 bis 2016

Datengrundlage: Statistisches Amt
Kanton ZH

Bevdlkerungsprognose

Prognose Bevolkerungsentwicklung
Dénikon

(Eigene Berechnung gemass
Eckdaten Kanton und Region)

50
45
40 - Region Furttal
35
30
25
20
15
10

= Déanikon

- Kanton Zirich

Prozent [%)]

< o v

1970 1977 1984 1991 1998 2005 2012
Jahr

Die Wohnbevdlkerung des Furttals ist in den vergangenen 40
bis 50 Jahren kontinuierlich sehr stark gewachsen. In Danikon
hat sich das Bevoélkerungswachstum jedoch in den letzten 16
Jahren verlangsamt. Gemass kantonaler Prognose 2017 wird
die Wohnbevolkerung des Furttals bis 2030 nochmals um
19% zunehmen. Dieses Szenario ist fur Danikon in der unten-
stehenden Grafik, basierend auf der regionalisierten Bevolke-
rungsprognose flr den Kanton Zirich (Juni 2017, STAT),
dargestellt.

Gemass regionalem Richtplan wird die Bevoélkerung des Unte-
ren Furttals bis 2030 auf 7’650 Einwohner ansteigen (regiona-
les Szenario).

Szenario 2016 | 2020 | 2030 | 2040
Kantonale Prognose 1’877 | 1°985 | 2’232 | 2’421
Regionaler Richtplan 1’877 | 2065 | 2’236 | 2’406
Hochrechnung

Bevolkerungsentwicklung 1’877 | 1’906 | 1’981 | 2’059
Danikon 2006-2016
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3'000
--------- Kantonales Szenario
2'500
e e Regionales Szenario
2:000 T ST e
=
N 1500
C .
< @ of eneasases Szenario
Bevdlkerungswachstum
1'000 gemass @ der letzten 15
Jahre
e Bevolkerung Danikon
500 (Stand 2016)
0

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Bevdlkerungsprognose, eigene Berechnung, Datengrundlage: Statistisches Amt Kanton ZH

Auslanderanteil

Altersstruktur

Alters- und Jugendquotient:

Geben an wie hoch die Belastung einer
Volkswirtschaft bzw. der Bevélkerung im
produktiven Alter, die den Wohlstand
erwirtschaftet und den Grossteil der
Steuern aufbringt, durch die aus
Altersgriinden noch nicht oder nicht
mehr erwerbsfahige Bevolkerung ist.

Der Auslanderanteil liegt mit 27.1% Uber dem kantonalen, je-
doch unter dem regionalen Durchschnitt. Im Unterdorf (v.a.
MFH) betragt er 37.9% und im Oberdorf (v.a. EFH) 9.1%.

Im Jahr 2016 betragt das Durchschnittsalter der Bevdlkerung
40.1 Jahre, wobei dieses seit 2009 kontinuierlich ansteigt. Der
Altersquotient von Danikon liegt bei 18.9% und der Jugend-
quotient bei 31.5% und ist somit tiefer als der kantonale
(26.8%) und der regionale (24%) Wert. Die Entwicklung beider
Indikatoren weist auf eine beschleunigte demografische Alter-
ung hin. Wahrend der Altersquotient jedoch deutlich unter dem
kantonalen und regionalen Durchschnittswert liegt, weist die
Entwicklung des Jugendquotienten auf eine signifikante Abnah-
me der Geburtenrate in den letzten 16 Jahren hin.

Raumlich betrachtet leben viermal mehr altere Menschen im
Oberdorf als im Unterdorf.
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Bevolkerungsstruktur
Quelle: GIS ZH, Datenstand 2015 Unterdorf - .
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Haushaltsstruktur Im Unterdorf leben viele Familien mit Schulkindern. Dies kann
Quelle: Quartieranalyse um Thema ein Hinweis auf stabile Bewohnerstrukturen sein, da die Um-

Siedlungserneuerung, Statistisches Amt ~ zugsneigung von Familien wahrend der Schulzeit der Kinder

Kanton Zirich, Stand 16.9.2017 GISZH  geringer ist. In Gebieten mit einem hohen Anteil an Haushalten
mit Schulkindern ist demnach mit eher wenigen Umzlgen zu
rechnen. Im Ortskern sowie an der Rainstrasse Richtung Wald
leben Haushalte in der Nachfamilienphase, das sind Haushalte
mit Kindern ab 16 Jahren. In diesen Haushalten wird in vielen
Fallen in den kommenden Jahren eine Veranderung stattfinden.
Oft werden die erwachsenen Kinder ausziehen, der Haushalt
wird sich damit verkleinern. Bleiben die Eltern am selben Ort
wohnen, so vergrdssert sich die Wohnflache pro Person schlag-
artig, die Einwohnerdichte nimmt ab. Allerdings diirften die El-
tern in dieser Umbruchphase oft auch Veranderungen in Be-
tracht ziehen. Dies kdnnen zum einen bauliche Veranderungen
an der Immobilie oder zum anderen ein Umzug sein. In diesen
Gebieten zeichnen sich daher Veranderungen ab. Im Oberdorf

Wohnzonen ~ Wohnzonen . . gibt es aber auch einen Anteil an Haushalten in der spaten
wiwz W3 und hoher , Pensionierungsphase. In diesen Gebieten wird es aufgrund von
[ Ibis 1% bis 1% [ Tbis 1%

Cl1-10% [1-10%  1-10% Umzlgen in Alterswohnungen und Altersheime oder Todes-
[l10-25% [E10-25% EW10-25%  fallen in absehbarer Zeit zu einem Bewohnerwechsel und damit
“overzsn  WMlooor2sn  WMluber25% 5\ cammenhangend zu baulichen Veranderungen kommen.

I
| Oberros

¢ [ Danikon |

Haushalte mit Schulkindern ‘ Haushalwr

te in der spaten Pensi‘onierungé-
phase
Haushaltsgrésse Die durchschnittliche Haushaltsgrosse betragt 2.45 Personen.

Haushaltsgrosse 2015, Datengrundlage:
Statistisches Amt Kanton ZH 40

Prozent [%)]
nN
o

Danikon I

Region Furttal
Kanton Ziirich
Region Furttal
Kanton Ziirich
Region Furttal
Kanton Ziirich
Region Furttal
Kanton Ziirich
Region Furttal
Kanton Zirich
Region Furttal
Kanton Ziirich

Anteil 1-
Personenhaushalte

Anteil 2-
Personenhaushalte

Anteil 3-
Personenhaushalte

Anteil 4-
Personenhaushalte

Anteil 5-
Personenhaushalte

Anteil 6 und mehr
Personenhaushalte
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Steuerbare Einkommen

Steuerbares Einkommen 2013,
Datengrundlage: Statistisches Amt
Kanton ZH

Betriebe

Beschaftigte

Beschaftigte je Sektor,
Anzahl und Anteil

Datengrundlage: Statistisches Amt
Kanton ZH

= Priméarsektor
= Sekundarsektor

= Tertidrsektor

Das durchschnittliche steuerbare Einkommen liegt mit 67'000
Fr. Uber dem regionalen (61°700) und kantonalen (65'200)
Durchschnittswert.

70'000

60'000 -
50'000 -
40'000 - —
30'000 - _—
20'000 -
10'000 - I I

0 -

Déanikon Reg|0n Kanton Damkon Reg|on Kanton
Furttal Ziirich Furttal Zirich

Steuerb. Einkommen natiirl Pers.|Steuerb. Einkommen natiirl. Pers.
Durchschn. [Fr)] Median [Fr.]

3.3 Arbeit und Unternehmen

In Danikon gibt es 102 Betriebe (1. Sektor: 9, 2.Sektor: 24, 3.
Sektor: 69), wobei es sich bei 95% um Mikrobetriebe (weniger
als 10 Vollzeitaquivalente) handelt. Es besteht ein mittelgrosses
Unternehmen, welches zwischen 50 und 250 Personen vollzeit-
beschaftigt.

In Danikon sind im Jahr 2014 437 Personen beschaftigt, dies
entspricht 354 Vollzeitstellen.

@C

Dénikon Region Furttal
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Verkehrsmittelwahl

Erschliessung OV

OV-Giiteklassen
(Fahrplanjahr 2016/17)

A

Durchschnittlicher taglicher
Verkehr (DTV)

Hauptstrasse

Strassenlarm Tag/Nacht
Quelle: BAFU, Stand 2012

3.4 Verkehr

Der MIV-Anteil liegt in Danikon bei 86% und der OV-Anteil bei
14%. Der Motorisierungsgrad liegt mit 787 Fahrzeugen pro
1'000 Personen unter dem regionalen Durchschnitt (Furttal 800
Fz/1'000 Pers.).

Danikon verfugt Gber einen Halbstunden-, in den Stosszeiten
Uber einen Viertelstunden-Takt in Richtung Zirich. Mit den
Guteklassen D (73.4% der Einwohner) und E (24.9% der Ein-
wohner) gilt Déanikon jedoch gemass der ZVV-OV-Giteklassen
als gering erschlossen.

Die nachste S-Bahnhaltestelle ist der Bahnhof Otelfingen Golf-
park. Dieser Bahnhof ist mit dem Velo innert rund 5 Minuten
erreichbar.

—34. ‘.Wa‘s\e‘r}bue!ﬁ.-__
=SR] 451

Mit einem durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen von
6'750 Fahrzeugen und einer Abendspitze von 978 ist die regio-
nale Verbindungsstrasse, welche mitten durch Danikon flhrt,
stark befahren. Der Anteil der Lastwagen betragt 2.8%.
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3.5 Bauliche Entwicklung

Wohnungsbestand Der Anteil Einfamilienhduser am Wohnungsbestand ist mit
32.5% uberdurchschnittlich hoch (Region: 18.6%, Kanton:
16.4%) und hat seit 2000 um 1.8% zugenommen. Ebenfalls
Uberdurchschnittlich hoch ist die Eigentumsquote mit 44.4%.
Die Leerwohnungsquote betragt nur 0.25%.

5

- DANIKO

Gartenwis

Faltwis

Anteil Einfamilienhéuser Anteil Stockwerkeigentum in

Wohnzonen Wohnzonen ) Mehrfamilienhdusern
. Mischzonen

W1/W2 W3 und hoher Alle Zonen

| keine [ keine [ keine [ Tkein

[ Ibis33% [ bis33% [ 1bis33% F_Abis 25%

[133-66% [33-66% [ 33-66% [7A25 - 50%

[ iber66% M overee% M uber 66% X uber 50%

Anteil Mehrfamilienhduser

Wohnzonen Wohnzonen
W1/W2 W3 und hoher

[ Ibis 25% [ Ibis 25% [ Ibis25%

[ lo5-50% [ l25-50% [ 125-50%
[1s0-75% [s50-75% [ 50-75%
[ uver75% M over 75% M ver 75%

Mischzonen

Datengrundlage: Quartieranalyse zum Thema Siedlungserneuerung des Statistischen Amts des Kantons Ziirich, Stand 11.9.2017,
GIS ZH
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Region Furttal
Kanton Ziirich

Anteil 6+ Zi.-
Waohnungen

Geschossflachenbedarf Der Geschossflachenbedarf pro Kopf liegt bei 58 m?.
Nutzweise 68.6% des Gebaudevolumens wird zum Wohnen genutzt, wo-
mit Danikon eine typische Wohngemeinde ist.
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50 -

Prozent [%)]
w D
o o
1

Gebdaudevolumen 2015, Datengrundlage: Statistisches Amt Kanton ZH
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Bauzonenverbrauch
Datengrundlage: ARE Stand 2011

Bauzonenstatistik 2015
Quelle: Flachennutzung 2015 / ARE,
Zrich

Ausbaugrad in der
uberbauten Bauzone 2015

100

Prozent [%]
o O O O O o

o

o

Wohnzone

3.6 Bauzonen

Die Gemeinde Danikon verfligt Gber 36.8 ha (Stand 2015) Bau-
zonen, davon sind 34.3 ha uberbaut (93.2%). Innerhalb der letz-
ten 15 Jahre (2001-2015) wurden insgesamt 1.8 ha Wohnzone
und 0.8 ha Mischzone Uberbaut. Dies entspricht einem durch-
schnittlichen jahrlichen Verbrauch von rund 0.2 ha Bauzone.

Die aktuelle Bauzonenstatistik weist fir Danikon folgende Bau-
landreserven aus:

Total vorhanden bebaut| unbebaut
\Wohnzone 14.9 ha 14.2 ha 0.7 ha
Mischzone 18.2 ha 16.6 ha 1.7 ha
Total Wohn- und Mischzonen 33.1 ha 308 ha 2.4 ha
Arbeitszone 2 hal 1.8 ha 0.2 ha
offentliche Bauten + Anlagen 1.7 hal 1.7 hd 0 ha
Total Bauzonen 36.8 ha 34.3 ha 2.6 ha

Die Ausbaugrade in den Misch- und Arbeitszonen liegen deut-
lich Uber den Werten der landlich gepragten Region Furttal und
des Kantons. Auch in den Wohnzonen liegt der Ausbaugrad
Uber dem kantonalen und regionalen Wert. Das Verdichtungs-
potenzial innerhalb der bestehenden Wohn- und Mischzonen ist
somit weitgehend ausgeschopft.

98.7 9538
93.1 - =
%0 757 76.0 192
8 ' ' 70.7
7 623
6
" 462 02
4
3
2
10

Mischzone Arbeitszone Total

® Danikon ™ Region Furttal = Kanton Zrich

Ausbaugrad 2015, Datengrundlage: Statistisches Amt Kanton ZH

Einwohnerdichten

Die Einfamilienhausquartiere im Oberdorf weisen eine Ein-
wohnerdichte unter 75 Einwohnern pro ha auf. In der Kernzone
sowie in der Quartiererhaltungszone sind Einwohnerdichten von
Uber 75 Einwohnern pro ha zu verzeichnen.
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Einwohnerdichten (Einwohner pro ha) in
Kleinquartieren der Gemeinde Dénikon

Dirnaior

Datengrundlage: Quartieranalyse zum
Thema Siedlungserneuerung des
Statistischen Amts des Kantons Zrich,

Stand 4.8.2017, GIS ZH

Woheaonen ey Mischzonen
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Fassungsvermogen Als Grundlage zur Berechnung des Fassungsvermogens des
Zonenplan 2007 Zonenplans dient die rechtskraftige Bau- und Zonenordnung der

Langjahrige Mittelwerte

Gemeinde Danikon. Diese wurde zuletzt im Jahr 2009 revidiert.
Zudem dienen verschiedene Statistiken des Amts flir Raum-
entwicklung des Kantons Zirich als Datenbezugsquelle.

Nachfolgend sind die durchschnittliche Bevélkerungszunahme
sowie der durchschnittliche Bauzonenverbrauch der letzten 5
und 15 Jahre ausgewiesen:

Bevolkerungszunahme und @ der letzten 5 Jahre @ der letzten 15 Jahre
Bauzonenverbrauch Bevélkerung -8 E pro Jahr +8 E pro Jahr
Bauzonenverbrauch 0.07 ha pro Jahr 0.2 ha pro Jahr
Verbleibende Reserve | Wohn- und Mischzonen 2.4 ha
(2015) Arbeitszonen 0.2 ha
Zone fir 6ffentliche Bauten | 0 ha
Berechnungsgang In den nachfolgenden Betrachtungen werden ausschliesslich

die rechtskraftigen Wohn- und Mischzonen betrachtet.

Das Fassungsvermoégen dieser Zonen wird wie folgt berechnet:

1.  Einwohner innerhalb der Gberbauten Bauzonen (Eichung)
2. Kinftige Einwohner in den heute noch nicht Gberbauten

Bauzonen

3. Kiinftige Einwohner innerhalb der bereits Uberbauten
Bauzonen aufgrund von Nachverdichtungen
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1. Schritt _ In diesem Berechnungsgang werden die variablen Parameter
Einwohner innerhalb der bereits Ausbaugrad und Geschossflachenbedarf pro Einwohner anhand

Uberbauten Bauzonen der effektiven Einwohnerzahl pro Zone geméss den Angaben

des Amts fir Statistik des Kantons Zirich verwendet.

BZO-Bestimmungen
Zone W1 W2A| W2B[ W3| QE K| WG2
BZ fiir Hauptbauten 1 1.2 16 2| 22 2| 16
Wohnanteil (BZ-Wohnen geschétzt) 09| 1.08 1.552 1.8] 2.09 14] 1.28
Berechnung filr iberbaute Gebiete (Eichung)
liberbaute Flache ha 49| 57 300 06] 69] 66| 30
Flache nach Abzug Verkehrsflache (10%) ha 44) 51 27] 05| 62| 59 27
anrechenbares Bauvolumen 1000m°| 397 554 419 9.7] 129.8] 832 34.6
BGF Wohnen/E m’/E 85 80 55 60 50 76 58
Bauvolumen / E (h=3.3) mYE 297.5| 264 181 198| 162.8| 251.56( 191.98
Ausbaugrad % 90 93 95 95 95 97] 100
Einwohner 120 195( 220 47] 757 321] 180
Vergleich Einwohner 2016 120( 195 220 47) 757| 321] 180
Einwohner innerhalb Bauzone 1'840
Einwohner 2016 innerhalb Bauzone 1'840
2. Schritt Der Geschossflachenbedarf ist in den letzten Jahren kontinuier-
Kiinftige Einwohner innerhalb der noch  |ich gestiegen. In der Berechnung wird angenommen, dass sich

nicht iberbauten Bauzonen diese Entwicklung nicht fortsetzt, sondern sich der Geschoss-

flachenbedarf auf hohem Niveau einpendelt.

Je nach Ausbaugrad und Geschossflachenbedarf bieten die
unbebauten Areale Platz fir rund 135 zuséatzliche Einwohner.

Berechnung fiir undiberbaute Gebiete

unilberbaute Flache (Stand 2015) ha 02| 0.1 0.1 04 02| 06| 09
Flache nach Abzug Verkehrsflache (10%) ha 02| 0.1 0.1 04| 02 05| 0.8
anrechenbares Bauvolumen 1000m’ 16] 1.0 14 6.5 38 76| 104
BGF Wohnen/E m%E 90 85 60 65 65 81 63
Bauvolumen / E (h=3.3) mJE 297| 280.5 198 214.5| 214.5| 267.3| 207.9
Ausbaugrad maximal % 100] 100 100 100{ 100] 100{ 100
Einwohner pro Zone 5 3 7 30 18 28 50
Einwohner total 142

Ausbaugrad realistisch |% 95 95 95 95 95 95 95
Einwohner realistisch 5 3 7 29 17 27 47
Einwohner total realistisch 135
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3. Schritt

Erfahrungsgemass wird abhangig vom Gebaudealter und Typ
Verdichtungspotenzial

zwischen 10-30% der noch nicht ausgeschépften Nutzung
innert 10-15 Jahren verdichtet. Somit ergibt sich ein Verdich-
tungspotenzial von rund 21 Einwohnern.

Verdichtungspotential fiir (iberbaute Gebiete

Zusétzlicher Ausbaugrad (10-30% von nicht ausgeschdpfter Nutzung) % 1 2 1 1 2 1 0
Einwohner pro Zone 1 4 1 0 12 2 0
Zusatzliche Einwohner total 21

Fazit

Der rechtskraftige Zonenplan besitzt ein Fassungsvermogen flr
insgesamt ca. 2'029 Einwohner.

Total Einwohner

Einwohner tberbautes Gebiet 1'840
Einwohner Verdichtung (iberbautes Gebiet 21
Einwohner uniiberbautes Gebiet 135
Einwohner offentliche Zone 2
Einwohner ausserhalb Bauzone 31
Fassungsvermogen Siedlungsgebiet 2'029

3000
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2'500
g2ttt sett
2000 s v :
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S 1500
<
--------- Szenario
1000
Bevolkerungswachstum
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3.7

Folgerung flr die Ortsplanungsrevision

Zwischen 1965 und 2000 ist Danikon sehr stark gewach-
sen. In den letzten 16 Jahren hat sich die Bevdlkerungsent-
wicklung jedoch abgeflacht, wobei in den letzten drei Jah-
ren sogar ein Bevolkerungsriickgang verzeichnet wurde.
Gemass kantonalen Prognosen wird die Bevdlkerung im
Furttal jedoch weiter Gberdurchschnittlich stark wachsen.

Die heutige Bevolkerung ist mehrheitlich im erwerbsfahigen
Alter (66.5%). Die Entwicklung des Jugend- und Altersquo-
tienten zeigen aber klar, dass die Bevdlkerung altert. Be-
sonders im Oberdorf wohnen Uberdurchschnittlich viele
altere Menschen. Im Unterdorf hingegen sind knapp 9%
der Bewohner uber 65-jahrig.

Die Haushaltsgrosse von 2.45 weist auf Gberdurchschnitt-
lich viele Familienhaushalte hin. Besonders im mehrfami-
lienhausgepragten Unterdorf leben viele Familien mit
schulpflichtigen Kindern.

Der Anteil Einfamilienhauser am Wohnungsbestand ist mit
32.5% uberdurchschnittlich hoch.

Bei Gebauden, welche zwischen 1945 und 1980 erstellt
wurden, steht eine erste oder bereits eine zweite Erneue-
rung an. Davon betroffen ist das Einfamilienhausquartier
am Hang, welches grossmehrheitlich zwischen 1970 und
1980 entstand. Es ist davon auszugehen, dass die Erneue-
rungstendenz (Sanierung oder Ersatzneubau) in Verbin-
dung mit einem Genartionenwechsel vollzogen wird, da die
bisherigen Eigentimer ins Pensionierungsalter kommen
oder bereits pensioniert sind (Babyboomergeneration mit
Jahrgang 1945-1946 und 1963-1965). Meist besteht bei
den neuen Eigentimern der Wunsch, das Gebaude durch
einen Ersatzbau, Umbau oder Anbau ihren Bedlrfnissen
anzupassen. Eine solche Entwicklung flhrt zu einer demo-
grafischen Verjingung des Oberdorfs und einem Anstieg
der Nutzerdichte. Eine bauliche Verdichtung des Gebiets
wird aber nicht angestrebt (siehe S. 15), sondern die
Qualitaten des gut durchgrinten Einfamilienhausquartiers
sollen erhalten bleiben.
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Gebaudebestand aus den
Jahren 1945-1980

Nebst dem Einfamilienhausquartier am Hang sind auch die
Mehrfamilienhduser an der Alten Landstrasse in einem kriti-
schen Alter. Bei diesen alteren Bauten kann sich im Rah-
men von Sanierungsmassnahmen (Energie, Bausubstanz)
die Frage eines Ersatzbaus stellen. Aufgrund des hohen
Ausbaugrades ist eine bauliche Verdichtung nur durch eine
Anpassung der Bauordnung maglich.

In diesem Gebiet ist die Bevolkerungsdichte aufgrund der
tiefen Wohnflachen pro Person (alter Gebaudebestand mit
kleinen Wohnungsflachen) heute bereits hoch. Eine Er-
neuerung des Gebaudebestands flhrt daher nicht zwin-
gend zu mehr Raumnutzern, da der Flachenbedarf pro Per-
son in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich angestiegen
ist. Des Weiteren ist zu bedenken, dass eine Erneuerung
des Wohnungsbestandes zu einer Verdrangung von sozial
schwacheren Bevdlkerungsschichten fihren kann.
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Das Furttal hat einen kantonsweit einzigartig fruchtbaren
Boden und dementsprechend gross ist der Stellenwert der
Landwirtschaft in Danikon.

Danikon weist einen hohen Motorisierungsgrad auf. Der OV
spielt eine klar untergeordnete Rolle, wobei der Bahnhof
Golfpark in Otelfingen eine wichtige Anbindung an das S-
Bahnnetz darstellt.

Der hohe Ausbaugrad in den Wohn- und Mischzonen liegt
zwischen 93-98%, womit die Reserven im Bestand beinahe
ausgeschopft sind.

Die Gemeinde Danikon verfiigt noch Uber 2.6 ha unbebaute
Bauzone, dies entspricht dem Verbrauch der letzten 15
Jahre.

Der heutige Zonenplan weist ein Fassungsvermogen von
rund 2'029 Einwohnern auf, welches je nach Zukunfts-
szenario innert 4-19 Jahren aufgebraucht sein wird.
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Rhythmus

Landschaftskammern und
Siedlungskorper bilden eine Art
Rhythmus des unteren Furttals

Der Geigelmoosbach mit seinen
Bachgehdlzen bildet eine dieser griinen
Raumkanten quer zur Hauptstrasse
Quelle: google.maps

4. Ortsanalyse

4.1 Raumstruktur

Das Furttal im Bereich der Gemeinde Danikon ist gepragt von
den bewaldeten Hangen des Altbergs sowie des Talbodens mit
dem Furtbach. Quer zu diesen talbegleiteten, linearen Natur-
elementen fliessen vom Altberg Richtung Furtbach mehrere
Bache mit ihren Bachgehdlzen. Diese griinen Raumkanten
bilden zusammen mit den beiden Orten Danikon und Huttikon
Landschaftskammern und Siedlungskérper. Diese Raum-
kammern sind insbesondere auf der Hauptstrasse erlebbar und
stellen eine Art Rhythmus des unteren Furttals dar.

o e S e SEE S
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Luftbild 2011

Vernetzende Strukturelemente in der
offenen Landschaft

Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

4.2 Landschaft und Natur

=

Die Nahe zur Landschaft sowie auch deren Vielfaltigkeit ist eine
ganz besondere Qualitat von Danikon. Der bewaldete Altberg
und der im Tal verlaufende Furtbach bilden die grossen linearen
Landschaftselemente. Verbunden werden diese durch Klein-
strukturen wie Hecken und Baume sowie kleinere Fliessge-
wasser. Diese Strukturen sind wichtige Lebensraume fir Tiere

und Pflanzen.
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Landschatft als Lebensraum

Kulturraum

Intensiver Gemiiseanbau

Obstbaume und extensiv genutzte
Wiesen

« Naturnaher Furtbach

Eingedolte oder stark

. Landschaftsvernetzung beeintrachtigte Bachlaufe

durch Hecken und * Licken bei der 6kolo-
pragnante Einzelbaume gischen Vernetzung
+  Wald

 Magerwiesen

Die Landwirtschaft hat einen hohen Stellenwert in Danikon.
Grosse Teile des nicht dem Siedlungsgebiet zugewiesenen Tal-
bodens werden landwirtschaftlich bewirtschaftet. Auf Grund des
sehr fruchtbaren Bodens (mehrheitlich Glte 1-2) wird beson-
ders Ackerbau und Gemiiseanbau betrieben. Die Hanglagen
werden hingegen eher extensiv bewirtschaftet. Teil der traditio-
nellen Kulturlandschaft sind dort seit jeher die Hochstamm-
Obstgarten.
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Luftbild 1981

(Obst-)Baumbestand

Luftbild 2014

(Obst-)Baumbestand

Landschaft als Kulturraum

e Sehr fruchtbarer Boden

*  Obstbaume

Stark landwirtschaftlich
kultivierter Talboden

Verlust Obstbaumbestand

Eingliederung der land-
wirtschaftlichen Bauten in
die Landschaft
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Erholungsraum

Siedlungsnaher Erholungsraum im
Talboden und am Altberg

Landschaft als
Erholungsraum

Fur die Bevdlkerung von Danikon ist der Talboden mit dem Furt-
bach ein wichtiges Naherholungsgebiet, welches zum Spazie-
ren, Reiten oder Radfahren einladt. Die durch Obstbaume struk-
turierten Hangflanken des Altbergs verfligen ebenfalls tber ein
gutes Wegnetz. Aufgrund der einmaligen Aussicht ist der Alt-
berg ein beliebtes Ausflugsziel.

| e

Wenig Verweilmdglich-
keiten entlang des Furt-
bachs

»  Uferweg Furtbach .

* Aussichtspunkte (Altberg

etc.)

*  Gut ausgebautes Fuss- ° NUEIEEmiliE

wegnetz
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Ubergang Landschaft
und Siedlung

Fernwirkung

Den Siedlungsrandern als Schnittstelle zwischen der Landschaft
und der Siedlung kommt eine besondere Rolle zu. Sie stellen
die nutzungsmassige und dkologische Vernetzung zwischen der
offenen Landschaft und dem bebauten Raum sicher. Zugleich
definieren sie das Orts- und Landschaftsbild. Die Bauten am
Siedlungsrand miussen sich daher besonders gut einordnen und
es ist auf eine gute Fernwirkung zu achten.

* Kompaktes Siedlungs- *  Fernwirkung der
gebiet Siedlungsrander

* Bauliche Verdichtung am
Siedlungsrand
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4.3  Siedlung und Verkehr

Luftbild 2011

Drei Ortsteile Das ehemalige Bauerndorf Danikon hat sich dank der Nahe zu

Zirich und dem vielfaltigen Naherholungsgebiet zu einem at-
traktiven Wohnort entwickelt. Trotz der rasanten baulichen Ent-
wicklung konnte Danikon seinen doérflichen Charakter bewah-
ren. Heute lasst sich Danikon in drei charakteristische Ortsteile
aufteilen. Zum einem in den Ortskern, der mit dem Gemeinde-
haus und dem zur Hauptstrasse gewandten Restaurant das
Herz der Gemeinde bildet. Zum anderen in das durch Einfami-

lienhauser gepragte Oberdorf sowie das Unterdorf mit seinen
Mehrfamilienhdusern.
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Ortskern

Oberdorf

Der historische Ortskern der Gemeinde befindet sich im Bereich
der Kreuzung Hauptstrasse, Ober- und Unterdorfstrasse. Eine
Zentrumsfunktion kann dem Ortskern jedoch nicht zugeschrie-

ben werden.

» Historisches Ortsbild
* Pragende Bauten

*  Verbindungselement
zwischen Unter- und
Oberdorf

Aufwertung Ortskern und
Verbesserung Aufenthalts-
qualitat

Gestaltung der Strassen-
raume / des offentlichen
Raums

Das am Hang gelegene, stark durchgriinte Einfamilienhaus-
quartier weist eine hohe Wohnqualitat auf.
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Unterdorf

Integration von Neubauten

e Durchgriintes Erschei-

e *  Fernwirkung der Gebaude
* Ruhige Lage am Siedlungsrand
* Blick Uber das Tal +  Gestaltung des Ubergangs

vom privaten zum
offentlichen Raum (keine
Abschottung gewilinscht)

» Topografische Einbettung
der Gebaude

Die hohe Nutzungsdichte (vgl. Kapitel 3.6) des Unterdorfs wi-
derspiegelt sich in der baulichen Struktur. Die Mehrfamilien-
hauser stammen grossmehrheitlich aus den 70er-, 80er- und
90er-Jahren. Auffallig sind die vielen oberirdischen Parkierungs-
anlagen.

*  Mehrheitlich durchgriintes |«  Oberirdische Parkierung
Erscheinungsbild

* Steuerung Erneuerungs-
»  Erschwinglicher Wohn- prozess
raum

e Gute Quartierinfrastruktur

*  Verkehrsberuhigte
Strassen
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Aussenraume Ein Dorf wird wesentlich durch seine Aussenrdume gepragt. In
Danikon finden sich verschiedene kleinere und grdossere Frei-
raume im Siedlungsgebiet, welche sich in ihrer Funktion als
Spiel-, Naturerlebnis- oder Begegnungsraum entscheidend auf
die Wohnqualitat auswirken.

Spielplatze

Brunnen

Naturoasen

* Wasser als charakte- *  Multifunktionale und
ristisches Element ansprechende Gestaltung
der Spielplatze und Frei-

«  Offentlicher Freiraum in

. raume
Fusswegdistanz

*  Grunes Siedlungsbild
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Verkehr Die Hauptstrasse teilt das Dorf in Ober- und Unterdorf. Sie ist
heute stark frequentiert und verbindet Danikon mit Hittikon und
Dallikon. Die Strasse hat einen verkehrsorientierten Charakter
und die Durchlassigkeit fur Fussganger ist erschwert. Die Quar-
tierstrassen sind siedlungsorientiert gestaltet und sind so dimen-
sioniert, dass sie auch bei einer allfalligen baulichen Verdich-
tung ihre Funktion erflillen kénnen.

Hauptstrasse mit verkehrsorientiertem
Charakter

Siedlungsorientierte Quartierstrassen

* Siedlungsorientierte *  Verkehrsorientierte Haupt-
Strassenraumgestaltung in strasse mit Trennwirkung
den Quartierstrassen

e Gut dimensionierte
Strassen
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4.4 Folgerung fiir die Ortsplanungsrevision

Der Altberg sowie die Talebene mit dem Furtbach sind
wichtige Naherholungsgebiete.

Fliessgewasser und Hecken bilden die Querverbindung
zwischen dem Furtbach und dem Altberg.

Der Gemiuseanbau in der Furtbachebene sowie die Obst-
baumgarten am Hang sind pragend fiir Danikon.

Die Siedlungsrander weisen teilweise eine negative Fern-
wirkung auf.

Die Gemeinde besteht aus drei Ortsteilen (Ortskern, Ober-
und Unterdorf).

Es fehlt ein attraktiver Ortskern.

Das Einfamilienhausquartier am Hang ist durchgriint und
weist eine gute Wohnqualitat auf.

Die Parkierung im Unterdorf ist oftmals oberirisch geregelt.

Wasser ist ein wichtiges Element in Danikon (Brunnen,
Dorfbach).

Die Hauptstrasse hat einen verkehrsorientierten Charakter
und entspricht daher nicht den regionalen Vorstellungen
einer siedlungsorientierten Verkehrsachse.

Die Quartierstrassen sind siedlungsorientiert gestaltet und
weisen eine ausreichende Dimensionierung fir eine all-
fallige bauliche Verdichtung auf.
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Gliederung
und Bedeutung

5. Zehn Leitsatze zur
raumlichen Entwicklung

5.1 Leitiberlegungen

Die nachfolgenden Leitsatze stellen Zielformulierungen dar,
nach welchen sich die Revision der Ortsplanung, bestehend
aus Richt- und Nutzungsplanung, zu richten hat. Der Konzept-
plan stellt eine generelle Visualisierung der Leitsatze zur raum-
lichen Entwicklung dar. Die dargestellten Abgrenzungen und
Inhalte sind in der kommunalen Richt- und Nutzungsplanung zu
konkretisieren. Allenfalls sind Teilgebietsstudien, Testplanun-
gen, Wettbewerbe zu empfehlen, welche die jeweiligen Leit-
satze thematisieren.
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Konzeptionsplan 2.035 siehe Beilage

Leitsatz

LN 1

Die vier Raumschichten (von links oben
im Uhrzeigersinn):

der Furtbach und sein Ufer,

die Furtbachebene und ihre landwirt-
schaftliche Nutzung,

der Hang mit seinen Obstb&dumen,

der Altberg und seine Aussichtslagen.

Landschaft und Natur

Die bestehenden Kultur- und Landschaftsqualitaten in den vier
Raumbandern werden gepflegt.

Der Furtbach und sein Ufer sind ein wichtiger Lebens- und
Erholungsraum, welcher zugunsten der Tier- und Pflanzen-
welt gepflegt und als attraktiver, flir den Fuss- und Velo-
verkehr gut erschlossener Naherholungsraum weiterzu-
entwickeln ist.

Die Furtbachebene ist eine bedeutende landwirtschaftliche
Produktionsflache. Die landwirtschaftliche Nutzung ist in
Qualitat und Quantitat zu erhalten und der Gemuseanbau
soweit zweckmassig in seiner Entwicklung zu fordern.
Landwirtschaftliche Bauten sind mit besonderer Sorgfalt in
die Landschaft einzugliedern.

Das unverbaute Landschaftsbild der Hanglagen ist zu be-
wahren und der Baumbestand stdwestlich des Sied-
lungsgebietes konzentriert zu erhalten.

Der bewaldete Altberg ist in seiner Funktion als Erholungs-
gebiet zu starken und wichtige Aussichtspunkte zu sichern.
Der Waldrand ist als 6kologisch wertvoller Lebensraum in
seiner Struktur zu erhalten.
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Leitsatz Die 6kologische Vernetzung zwischen dem Furtbach und Alt-
LN 2 berg wird gestarkt.

+ Die 6kologische Qualitat der Griin- und Freirdume ist zu
erhalten und wo méglich zu erhdhen. Es sind zusatzliche
Vernetzungsgebiete zu prifen, welche die Griin- und
Freirdume untereinander verbinden.

* Die Fliessgewasser sind in Danikon strukturbildend. Offene
Fliess- und Stillgewasser sind daher zu erhalten und zu
pflegen. Eine natlrliche Gewéasserdynamik ist auch im
Siedlungsgebiet zu prifen und — wo keine Konflikte ent-
stehen — zu ermdglichen. Eine riicksichtsvolle 6ffentliche
Begehbar- und Erlebbarkeit der Uferbereiche ist anzu-
streben.

* Im Rahmen der Innenverdichtung ist das durchgriinte Er-
scheinungsbild von Danikon zu erhalten und im Zusam-
menhang mit zukinftigen Entwicklungen zu starken.

Die zum Furttal quer verlaufenden
Grinelemente und Fliessgewasser
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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Leitsatz

LN 3

Die Landschaftskammern im Furttal

Der Rhythmus der Siedlungs- und Landschaftskammern durch
naturraumliche und bauliche Querstrukturen bleibt bestehen
und wird betont.

*  Die zum Furttal quer verlaufenden Naturelemente bilden

eine Abfolge von Landschaftskammern. Dieser Rhythmus
im Furttal mit den mehr oder weniger zusammenhangen-
den Querstrukturen ist zu erhalten und gezielt zu ergénzen
oder aufzuwerten. Zu den Querstrukturen zahlen die vom
Altberg Richtung Furtbach fliessenden Bache, die Baum-
reihen und Gehdlzstreifen, die Siedlungsrander sowie das
Berg- und Tal verbindende Wegnetz.

+ Die Ubergange von den einzelnen Siedlungs- und Land-
schaftskammern entlang der Hauptstrasse werden bewusst
gestaltet und verdeutlicht.

+ Die Ortseingange, als Ubergang zwischen Landschaft und
Siedlung, sind klar zu akzentuieren.
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Ortsplanung Danikon

Konzeption 2.035
Leitsatz Die Rander des Siedlungsgebiets werden gegenliber dem
LN 4 Landschaftsraum in Abstimmung mit der Landschaftskammer

klar abgegrenzt.

*  Eine klare Abgrenzung zwischen der freien Landschaft und
den verschiedenen Nutzungsarten im Siedlungsgebiet ist
anzustreben. Bestehende gute qualitative Siedlungsan-
sichten sind zu erhalten und zu pflegen.

* Es sind topographische Gegebenheiten, natirliche Grenz-
linien wie Bestockungen, Gewasser, naturbelassene
Flachen oder technische Grenzlinien wie Strassen,
Bahnlinien, weitere Infrastrukturanlagen oder Kanale zur
Siedlungsbegrenzung zu verwenden.

»  Sofern keine topographischen, natirlichen oder techni-
schen Elemente fir die Siedlungsbegrenzung vorhanden
sind, begrenzen die Bauten die Siedlung. Die Siedlungs-
rander bilden dabei die Fassaden und nicht die Hinterhofe
der Orte. Eine negative Fernwirkung des Siedlungsrandes
ist durch eine behutsame Gestaltung der siedlungsrand-
bildenden Bauten und deren Umgebung zu beheben.

* Die Topografie mit viefaltigen Sichtbezligen und Aus-
blicken ist ein zentraler Wert. Das Gemeindegebiet ist ge-
pragt durch flachere Siedlungsbereiche und steilere Hang-
lagen, was das Bauen zu einer vielfaltigen, aber auch an-
spruchsvollen Aufgabe macht. Fir die Fernwirkung sind die
Stellung der Gebaude (Quer- oder Langsbauten), die
Materialisierung und Farbgebung wichtig.

Siedlungsrénder

links: klare Siedlungsbhegrenzung durch
die Strasse

rechts: ,Hinterhof“-Ansicht

links: klare Siedlungshegrenzung durch
die Bestockung
rechts: fehlende Siedlungsbegrenzung
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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Leitsatz

Sv1

Verdichtung innerhalb der Bauzone

Tiefgarageneinfahrten sind in
die Gebaude zu integrieren

5.3  Siedlung und Verkehr

Die kunftige Gemeindeentwicklung findet méglichst innerhalb
der bestehenden Bauzonen statt.

*  Eine Verdichtung in den bestehenden Bauzonen ist anzu-
streben und die Voraussetzungen fiir ein moderates
Wachstum sind zu schaffen.

. Reihen- und Mehrfamilienhduser sind zu fordern.

* Im Dorfkern sind bei einer Verdichtung die identitatsstiften-
den Bebauungs- und Freiraummuster zu bericksichtigen.

* Die hohe Wohnqualitat und das griine Erscheinungsbild
des Einfamilienhausquartiers im Oberdorf ist zu erhalten.
Das Wohnquartier am Hang ist in seiner baulichen Dichte
zwar zu bewahren, es sind jedoch Anreize zur Erhéhung
der Nutzungsdichte zu schaffen.

*  Der preisglinstige Wohnungsbau im Unterdorf ist zu er-
halten und bei zuklnftigen baulichen Entwicklungen zu
fordern.

*  Parkierungsflachen sind im Freiraum grundsatzlich zu ver-
meiden. Samtliche Abstellplatze mit Ausnahme der Abstell-
platze fur den Giterumschlag mussen unterirdisch ange-
ordnet werden. Die Tiefgarageneinfahrten sind nicht als
offene Rampen auszubilden, sondern in die Gebaude zu
integrieren.

*  Gewerbeflachen sind zu erhalten und landwirtschaftliche
Betriebe mit einem hohen Warenumschlag sind an gut
erschlossenen Lagen anzusiedeln.
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Ortsplanung Danikon

Konzeption 2.035
Leitsatz Neueinzonungen innerhalb des durch den kantonalen Richtplan
Sv?2 definierten Siedlungsgebiets werden differenziert vorgenom-
men.

*  Neueinzonungen sind nur bei Ausschépfung des Innen-
entwicklungspotenzials gemass Leitsatz SV1 anzustreben
und sind identitatsstiftend auszugestalten.

*  Fir das nicht eingezonte Siedlungsgebiet Muliweier ist, zur
Erhaltung des wertvollen Baumbestandes, eine Umzonung
in eine Erholungszone anzustreben.

* Das Gebiet Oberwiesen ist aufgrund der Lage und der be-
reits bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung von Bauten
freizuhalten.

* Die beiden Gebiete Langwiesen und Hofacher sind zur
Siedlungserweiterung geeignet. Beide Gebiete erganzen
die heute bebaute Struktur, so dass der Siedlungskoérper
mit ihrer Uberbauung kompakter erscheint. Die Nutzweise
und Erschliessung sowie die genaue Priorisierung und
Etappierung ist festzulegen.

Gebiet Langwiesen

links: Gebiet Oberwiesen
rechts: Gebiet Hofacher
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Ortsplanung Danikon

Konzeption 2.035
Leitsatz Der historisch gewachsene Dorfkern wird in seiner Struktur
SV 3 erhalten und gezielt weiterentwickelt. Im Dorfkern werden

gemischte Nutzungen angestrebt.

* Die bauliche Struktur des Dorfkerns soll respektiert, der
kollektive Aussenraum gestaltet und der vorhandene Griin-
raum gepflegt werden.

* Im Dorfkern findet die ansassige Bevdlkerung Wohn- sowie
Arbeitsraum. Insbesondere entlang der Hauptstrasse ist fir
gewerbliche KMU-Betriebe, flr Dienstleistungs- und Gast-
gewerbebetriebe sowie flir LAden Raum zu sichern.

»  Der Dorfkern ist zugleich verbindendes Element von Ober-
und Unterdorf wie auch Mittelpunkt des Dorfes. Er ermo-
glicht spontane Begegnungen der Bevélkerung und ist so
auszugestalten, dass er zur Belebung des Dorfes beitragt.

*  Der Knoten Unterdorf-, Oberdorf- und Hauptstrasse ist ein
Entwicklungsschwerpunkt, der durch gezielte Verdichtung
in seiner Zentrumsfunktion gestarkt wird. Der offentliche
Strassenraum und die privaten Vorzonen bilden eine Ein-
heit und starken eine publikumsorientierte Nutzung der
Erdgeschosse.

Historische Bauten

Dorfkern
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Ortsplanung Danikon
Konzeption 2.035

Leitsatz

SV4

Attraktive Freirdume

Ubergang offentlicher und privater
Aussenraum sorgfaltig gestalten

Der 6ffentliche Raum sowie dessen Ubergang zu den privaten
Liegenschaften werden unter Einbezug der unterschiedlichen
Bedurfnisse der Quartiere und ihrer Bewohner sorgfaltig
gestaltet.

* Die Strassenraume sind attraktiv auszugestalten und nicht
zu gesichtslosen Strassenschluchten zu verunstalten.

+  Der offentliche Raum ist attraktiv und multifunktional zu
gestalten und angemessen zu mdblieren. Ein besonderes
Augenmerk ist auf die subjektive Sicherheit und die Star-
kung von sozialen Interaktionen zu legen.

* Quartierspezifische und strassenraumpragende Merkmale
wie Vorgarten, alte Baumbestande, Brunnen etc. sind zu
erhalten.

+  Okologische Aspekte sind bei der Gestaltung der 6ffen-
tlichen Rdume einzubeziehen (Materialien, Vegetation
etc.). Mit Strassenbegriinungen und Bachlaufen ist die
Okologische Vernetzung zu verbessern.

* Die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums endet nicht an
der Eigentumsgrenze. Die Gestaltung der Ubergange zu
den privaten Liegenschaften ist daher mit besonderer
Sorgfalt zu gestalten. Bei der Planung der privaten Vor-
zonen ist die Wirkung auf den angrenzenden 6ffentlichen
Aussenraum zu bericksichtigen (Adressbildung, Anord-
nung der privaten Aussenraume, Tiefgaragenzufahrten,
Einfriedungen und Bepflanzung).

* Die Bauten sind gut in die Hanglagen zu integrieren. Die
Umgebungsgestaltung hat mit Ricksicht auf die Topografie
zu erfolgen, sodass der Charakter der Hanglagen erhalten
und gute Ubergénge zum 6ffentlichen Raum entstehen.
Einfriedungen und Stltzkonstruktionen sollen keine abwei-
senden Grenzen definieren.
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Ortsplanung Danikon

Konzeption 2.035
Leitsatz Der o6ffentliche und der individuelle Verkehr werden, bei gleich-
SV5 zeitiger Senkung der Belastung, in ihrer Effizienz gesteigert.

Die Priorisierung liegt beim Fuss- und Veloverkehr fiir welchen
direkte Verbindungen geschaffen werden.

* Die Belastungen durch den motorisierten Verkehr werden
durch geeignete Verkehrsflihrungen und Massnahmen zur
Verlangsamung reduziert.

*  Der Ausbau und die Nutzung des Fuss- und Veloverkehrs
sowie des oOffentlichen Verkehrs sind als Imagestrategie
der Gemeinde auszubilden.

*  Die Anbindung an den Bahnhof Golfpark ist fiir den Fuss-
und Veloverkehr attraktiv auszugestalten und die Verbind-
ung starker hervorzuheben.

* Die Hauptstrasse ist im Dorfkern siedlungsorientiert zu
gestalten, wobei die Kapazitat des Strassennetzes zu
erhalten ist.

. Die Quartierstrassen sind fiir den Fuss- und Veloverkehr
sicher auszugestalten.

* Das attraktive Wegnetz zwischen den Naherholungs-
gebieten und der Siedlung ist zu erhalten und punktuell zu
erganzen.

Fuss- und Veloverkehr starken

Wegnetz ausbauen
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Ortsplanung Danikon

Konzeption 2.035
Leitsatz Bei Neubauten und Umbauten wird ein tiefer Energieverbrauch
SV 6 sowie eine nachhaltige Energieversorgung mit grosstenteils

erneuerbaren Energietragern angestrebt.

*  Neubauten sind uneingeschrankt nach den neusten Regeln
der Baukunst energieeffizient auszugestalten. Umbauten
an bestehenden Bauten sind unter Abwagung der orts-
baulichen und einzelfallweisen Bedeutung ebenfalls mé-
glichst energieeffizient zu erneuern.

*  Abwarmenutzung, Windenergie, Solarenergie sowie
Wasserkraft sind die férderungswiurdigen Energieprodu-
zenten.

*  Bei der Neuerrichtung oder Sanierung von Gemeinde-
gebauden ist der sparsame Energieeinsatz flr Heizung und
Warmwassererzeugung sowie die Verwendung von erneu-
erbaren Energietrager sicherzustellen.

*  Verbinde von Warmeerzeugungsanlagen mit
erneuerbaren Energietragern sind zu férdern.

Nachhaltige Energiegewinnung

Energieverbrauch im Gebaudebestand
minimieren
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