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Verbindlichkeit und Wirkung

Der Betrachtungsperimeter ist im Zielbild festgelegt. Der Gestaltungsplan-
pflichtperimeter wird im Zonenplan prazisiert. Die Planfestlegungen konkre-
tisieren die in der BZO Art. 30 festgelegten Ziele der Gestaltungsplanpflicht.
Sie sind schematisch und besitzen fur die weitere Projektierung einen An-
ordnungsspielraum.

Freiraumgestaltung

Dem Landschaftsbild ist Sorge zu tragen, wobei ein fliessender Ubergang
von der offenen Landschaft zum Dorfkern auszubilden ist. Besondere Auf-
merksambkeit ist der besonders guten und 6kologisch wertvollen Gestaltung
des Siedlungsrands zu schenken.

Umgebungsflachen sind mit vorwiegend einheimischen, standortgerechten
Baumen, Strauchern und Pflanzen zu begrinen. Markante Einzelbdume sind
nach Moglichkeit zu erhalten. Im Bereich von Baumpflanzungen ist ein ge-
nigend grosser Wurzelraum vorzusehen, um das Gedeihen der Bepflan-
zung zu gewahrleisten.

Die bestehende Topografie ist zu berucksichtigen und moglichst unveran-
dert zu erhalten. Die Raumkanten sind besonders sorgfaltig und ortsbildver-
traglich auszugestalten. Allfallige Hohenversatze sind naturlich auszubilden.
Stdtzmauern sind einheitlich zu gestalten. Es sind naturnahe Materialien zu
verwenden (z.B. Steinkorbe).

Die Hofbereiche sind als Begegnungsorte mit punktuellen Aufenthalts- und
Spielflachen auszugestalten.

Offentlicher Raum

Es ist ein 6ffentlicher Dorfplatz als attraktiver Begegnungsort auszugestal-
ten. Der Dorfplatz soll im Bezug zum Strassenraum, zum Gebaude Frohsinn
sowie zu den Neubauten stehen. Eine Belebung durch publikumsorientierte
Nutzungen ( z.B. Restaurant Frohsinn) ist anzustreben.

Das Areal ist mit dem 6ffentlichen Strassenraum zu verzahnen.
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Bebauung

Die ortsbildpragenden Bauten sind in Bezug auf die Stellung und die raum-
liche Auspragung zu erhalten. Allfallige Ersatzbauten sind qualitatsvoll und
mit einer hochwertigen Gesamtwirkung ins Ortsbild einzugliedern. Unter-
niveaubauten sind bei den ortsbildpragenden Bauten auf deren Fussab-
druck zu beschranken.

Die Kdrnung der zusdtzlichen Bauten muss derjenigen der angrenzenden
Bauten in der Kernzone entsprechen und die Bauten sind auf den Geldande-
verlauf auszurichten. Die genaue bauliche Dichte, die Setzung sowie die
architektonische Ausgestaltung der neuen Bauvolumen sind unter Einbezug
eines Landschaftsarchitekturburos in einem qualitatssichernden Verfahren
zu ermitteln. Die kunftige Bebauung soll sich besonders gut ins Orts- und
Landschaftsbild einordnen und attraktiven Wohnraum fur unterschiedliche
BedUrfnisse und Lebensabschnitte bieten.

Den wichtigen Gebdudefluchten ist besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken.

Erschliessung

Das Areal wird Uber die Brenni- und die Hauptstrasse erschlossen. Die Par-
kierung ist unterirdisch zu organisieren, wobei die Tiefgarageneinfahrt in ein
Haupt- oder ggf. in ein Nebengebaude zu integrieren ist.

Es ist eine offentliche Fusswegverbindung durch das Areal anzulegen.

Information

Wichtige Zielorte / Gebaude ausserhalb Betrachtungsperimeter

Referenzbilder

Wohnsiedlung Leimbachstrasse, ZUrich: Obstgarten

Uberbauung Mattenbach, Grub AR: traditionelle Bauweise neu gedeutet

Mannedorf: integrierte Garageneinfahrt

Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

Grundlagedaten
Amtliche Vermessung: ARE, GIS Kanton ZUrich vom 1. Februar 2020

Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den gultigen
Genauigkeits- und Zuverlassigkeitsanforderungen der amtlichen Vermessung
bestimmt. Die Bodenbedeckung, Gebdude und Einzelobjekte dienen lediglich der
Orientierung. Ihre Lage beruht auf einfachen Messungen ohne Kontrolle, weshalb fur
deren Richtigkeit keine Gewahr durch den Geometer besteht.
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